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Introdugao

O Regime Proprio de Previdéncia Social (RPPS) do Distrito Federal foi reorganizado pelo Lei Complementar n2.

769/2008, abrangendo os servidores de cargos efetivos ativos, inativos e pensionistas do Poder Executivo e do

Poder Legislativo do Distrito Federal. A mesma lei instituiu o Iprev-DF como érgdo gestor, e autarquia em regime

especial.

Ao lprev-DF ha a atribuigdo principal de captar e capitalizar os recursos necessarios a garantia de pagamento dos

beneficios previdenciarios atuais e futuros, por meio de uma gestdao participativa, transparente, eficiente e

eficaz, com credibilidade e com exceléncia no atendimento.

O lprev-DF tem como principios:

provimento de regime de previdéncia social de carater contributivo e solidario aos segurados e
dependentes;

cardter democratico e eficiente de gestdo, com a participacdo de representantes do Poder Publico do
Distrito Federal, dos segurados e dependentes;

transparéncia na gestdo de seus recursos financeiros e previdenciarios;

gestdo administrativo-financeira autbnoma em relagdo ao Distrito Federal;

custeio da previdéncia social, mediante contribuicdes dos érgdos e dos servidores ativos e inativos e
pensionistas, segundo critérios socialmente justos e atuarialmente compativeis;

preservacdo do equilibrio financeiro e atuarial; e

proibicdo da criagdo, majoragdo ou extensao de quaisquer beneficios ou servigos, sem a correspondente

fonte de custeio total.

Para aplicar os recursos do RPPS, o Conselho Monetario Nacional dispds, por meio da Resolugio CMN n?

4.963/2021, que o Ente, antes do exercicio, devera definir a politica anual de aplica¢do dos recursos de forma a

contemplar, no minimo:

o modelo de gestdo a ser adotado e, se for o caso, os critérios para a contratagdo de pessoas juridicas
autorizadas nos termos da legislagdo em vigor para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras;

a estratégia de alocacdo dos recursos entre os diversos segmentos de aplicagdo e as respectivas
carteiras de investimentos;

os parametros de rentabilidade perseguidos, que deverdo buscar compatibilidade com o perfil de suas
obrigacOes, tendo em vista a necessidade de busca e manuteng¢do do equilibrio financeiro e atuarial e

os limites de diversificacdo e concentragdo previstos na referida Resolugdo;
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e  0s limites utilizados para investimentos em titulos e valores mobiliarios de emissdo ou coobrigacdo de
uma mesma pessoa juridica;

e ametodologia, os critérios e as fontes de referéncia a serem adotados para precificagdo dos ativos;

e a metodologia e os critérios a serem adotados para analise prévia dos riscos dos investimentos, bem
como as diretrizes para o seu controle e monitoramento;

e ametodologia e os critérios a serem adotados para avaliagdo e acompanhamento do retorno esperado
dos investimentos; e

e 0 plano de contingéncia, a ser aplicado no exercicio seguinte, com as medidas a serem adotadas em
caso de descumprimento dos limites e requisitos previstos nesta Resolucdo e dos parametros
estabelecidos nas normas gerais dos regimes proprios de previdéncia social, de excessiva exposicdo a

riscos ou de potenciais perdas dos recursos.

Assim, a Politica de Investimentos se constitui em importante instrumento de planejamento, por definir o indice
referencial de rentabilidade a ser buscado pelos gestores no exercicio seguinte, estabelecer estratégias de
alocagdo, diretrizes e metas de investimentos, bem como permitir monitorar ao longo do ano, por meio de

relatérios de acompanhamento, os resultados que forem sendo alcancados durante a sua execugao.

Adicionalmente a Politica de Investimentos, ha o Plano de Gestdo Imobilidrio aos ativos ndo-financeiros visando
diminuir os déficits atuarial e financeiro do RPPS/DF ao Fundo Solidario Garantidor — FSG (fundo de solvéncia aos

planos).

2. Cenario EconOmico

Conforme Portaria MPS n2 185/2015, alterada pela Portaria MF n2 577/2017, e Lei n2 9.717/1998, o Distrito
Federal é aderente ao Programa de Certificacdo Institucional e Moderniza¢do da Gestdao dos Regimes Préprios
de Previdéncia Social da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios - "Pro-Gestdao RPPS", com o
objetivo de aprimorar os controles dos ativos e passivos previdencidarios com maior transparéncia no
relacionamento do RPPS com os segurados e a sociedade. A implementacdo do processo de certificacdo

8 "

pressupGe a adogdo de um sistema de qualidade (também referido como “boas praticas de gestdo”), entendido
como um conjunto de normas e padrdes para os procedimentos que garanta reprodutibilidade, seguranca,
eficacia, eficiéncia e efetividade.

Tendo em vista que este instrumento é importante ao planejamento, para definicdo do indice referencial de
rentabilidade, da estratégia de alocagdo, de diretrizes e da meta de investimentos, ha a analise da conjuntura

econdmica, cendrios e perspectivas do mercado financeiro.
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Internacional

A andlise do cenario internacional é essencial ja que parte dos investimentos da carteira é exposta a ativos no
exterior. Adicionalmente, hd impacto na conjuntura interna que depende do cendrio externo. Logo, analisar-se-

do as varias conjunturas econémicas.

Estados Unidos

Por 13, ainda sdo sensiveis os efeitos das medidas de combate a Covid-19. Com a injegdo de dinheiro no mercado
a fim de frear a recessdo, houve uma subida da inflacgdo naquele pais: em jan. 2023, estava em 7,7% no

acumulado de 12 meses; ja em ago. 2023, estd em 3,7% no acumulado de 12 meses.

Figura 1 - Inflagdo em 5 anos nos Estados Unidos
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Fonte: Trading Economics.

Como medida contra a inflagdo, o Federal Reserve (FED) elevou a taxa basica de juros. Hoje, esta entre 5,25% e
5,5% a.a., conforme decisdo de setembro, sendo as maiores taxas em 22 anos, voltando as taxas do ano de 2008
(crise da bolha imobiliaria). Com a politica monetaria mais restritiva, atingiu-se a renda variavel americana. O
S&P 500 index (Standard & Poor 500, indice composto por quinhentos ativos nas bolsas de Nova lorque ou
NASDAQ) teve recuperagdo em 2023 (4.376 pontos em out. 2023), porém ndo voltou aos patamares de jan. 2022,

quando chegou a maxima do indice (4.818 pontos):
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Figura 2 - S&P 500 Index
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Fonte: Broadcast.
H4, em out. 2023, 6,3 mi de desempregados, em 3,8% da forca de trabalho. O indice é acompanhado pelo FED,

pois, em havendo muitas vagas de emprego, impacta-se a inflagdo diretamente.

Figura 3 - Titulos Publicos EUA - 2 anos, 5 anos, 10 anos, 30 anos

19,5

15,5

13,5

95
75
55
35

15
-0,5
dez-20 abr-21 ago-21 dez-21 abr-22 ago-22 dez-22 abr-23 ago-23

us2yy USSYY e JS10YY s S30YY

Fonte: Broadcast.
Ha uma fuga para investimentos mais solidos, principalmente renda fixa americana. As taxas elevadas pesam na

escolha do investidor para mitigar o risco.

Zona do Euro

Houve a eclosdo da guerra na Ucrania, refletindo na inflagdo na Europa. E junto com a injecdo de recursos para
acelerar a atividade em decorréncia da crise sanitaria, ha uma elevagdo rdpida da inflagdo. O indice foi a maxima
de 25 anos, e estd, em jul. 2023, em 4,3% no acumulado de 12 meses. Na mesma estratégia do Estados Unidos,
subiu-se a taxa basica para conter a inflacdo. Em out. 2023, estd em 4,5%, maior taxa em 22 anos, ultrapassando

até a ultima crise econ6mica (bolha imobilidria americana).
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Figura 4 - Inflagdo na zona do Euro
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Fonte: Trading Economics
Por I3, o PMI composto (indice dos gerentes de compras) esta abaixo de 50 pontos, 47,2 em set. 2023,

demonstrando uma contrac¢do tanto no indice de producdo, quanto no indice de servicos. Volta-se aos indices

de nov. 2020, em meio a pandemia.

China

O indice de gerentes de compras (PMI) industrial da China acelerou de 51 pontos em set. 2023, apds iniciar o
ano abaixo dos 50 pontos. Demonstra-se expansao da atividade naquele pais, que foi penalizado de forma mais

continua com o fechamento dos mercados em fungao do Covid-19.

O Fundo Monetario Internacional (FMI) alerta que as projecGes de crescimento serdo menores que as primeiras
avaliagBes. Revisou-se o PIB (Produto Interno Bruto) para 5,0% a.a. em 2023 e 4,2% a.a. a 2024. O pais enfrentou
uma crise imobilidria que se espalhou pelas maiores incorporadoras, afetando o investimento imobilidrio e os

precos da habitacgao.

Brasil

No Brasil, o Banco Central teve rapida resposta a inflagdo. Em 2021, a taxa basica de juros estava em 2,00% mas,
com a expectativa de subida da inflagdo, o COPOM (Comité de Politica Monetaria) iniciou a elevagdo da taxa. Em
ago. 2022, estava em 13,75%, permanecendo assim até a reunido de ago. 2023, quando comegou a cortar os

juros. Tal manobra permitiu a inflagcdo voltar ao limite de tolerdncia da meta de inflagdo.

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF
Pagina | 7



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal

Figura 5 - Inflagdo (mensal/acumulada) x SELIC
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Fonte: Broadcast.

Conforme relatério de mercado Focus do Banco Central?, para 2023 a expectativa é que a inflagdo termine o ano

em 4,63% a.a.; com 3,90% a.a. em 2024. Espera-se, ainda, a SELIC em 11,75% em 2023; e em 9,25 % em 2024.

Para 2022, houve uma deterioragdo da confianga do empresariado, saindo de 60,22 pontos (out. 2022), para
51,9 (set. 2023). Da mesma forma, caiu o PMI composto brasileiro para 49 pontos em set. 2023. Tais dados ndo
afetaram a bolsa brasileira diretamente. O Ibovespa, principal indice da bolsa, teve o pior momento em margo
(96.996 pontos), chegando a maxima em julho (123.009 pontos), e logo apds experimentou 13 (treze) quedas

consecutivas (agosto).

Figura 6 — Evolugao do Ibovespa
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Fonte: Broadcast.
Ha certa expectativa no mercado com relagdo ao alcance do arcabouco fiscal, pois deve-se arrecadar mais para

torna-lo vidvel. Por esse cenario, cobra-se mais dos Titulos Publicos Federais.

* Relatdrio de Mercado de 27 out. 2023.
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Figura 7 - Taxas de Titulos Publicos Federais por vencimento
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Fonte: Broadcast.
Quanto ao crescimento econémico, o FMI elevou a expectativa de desempenho do Brasil para 3,1% a.a. em 2023

e 1,5% a.a. em 2024, puxado principalmente pelo agronegdcio.

3. Modelo de Gestao

O Iprev-DF realiza a gestdo propria de seus investimentos, nos moldes previstos pelo art. 21, § 12, item |, da
Resolugdo CMN n? 4.963/2021. As decisdes e as acdes de investimento e desinvestimento sdo tomadas

diretamente pelo Iprev-DF.

A Lei Complementar n2 769/2008 e suas alterag¢8es, constitui em quatro fundos:

e  Fundo Financeiro;
e Fundo Solidario Garantidor;
e Fundo Capitalizado; e

e  Fundo Administrativo.

Para geri-los, o Iprev-DF se utiliza de niveis de diretrizes segredados por mandatos:

1. Anual: Politica de Investimentos de 2024. Elaborada pela Diretoria de Investimentos (DIRIN), submetida
a Diretoria Executiva (DIREX), ao Comité de Investimentos e Analise de Riscos (CIAR), e ao Conselho de
Administracdo (CONAD) para deliberacdo e ao Conselho Fiscal (CONFIS) para conhecimento.

Algadas: (1) DIRIN > (2) DIREX - (3) CIAR > (4) CONAD
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2. Mensal: proposta pela DIRIN e submetida ao CIAR, a quem compete a deliberagdo definitiva para cada
més, estipulando segmentos de alocagdo e realocagdo, e os volumes financeiros envolvidos, sempre a
luz das diretrizes, limites e objetivos estabelecidos na Politica de Investimentos vigente.

Algadas: (1) DIRIN = (2) CIAR

3. Didria: executada permanentemente pela DIRIN, sobre decisGes de ativos e de momentos especificos
que deverdo sofrer investimentos e desinvestimentos, de forma a executar as diretrizes da Politica de
Investimentos e as decisGes mensais do CIAR, de acordo com o acompanhamento didrio do mercado.
Envolve ainda as operagdes visando administrar os niveis de risco e enquadramentos legais da carteira,
bem como a realizagdo das operagdes com o objetivo de fazer face ao fluxo de caixa apontado pela
Diretoria de Administracdo e Finangas. Caberdo ainda a DIRIN as decisGes, de acordo com o
acompanhamento didrio do mercado, de alocagdo de novas receitas, ocorridas durante o meés,

informando-as ao CIAR.

Algadas: (1) DIRIN

Figura 8 - Instancias de Governanga
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Acompanhamento por instancias:
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1. Anual: Ha a elaboragdo Relatério de Governanga Corporativa, instrumento de transparéncia e prestagao
de contas da gestdo, previamente submetido a analise e aprovagdo do CONFIS e do CIAR. Ha descrigdo
detalhada dos ativos, investimentos, aplicagdes financeiras, fluxo de entradas e saidas de recursos, e a
gestdo dos investimentos durante o exercicio.

Algadas: (1) DIRIN = (2) CIAR - (3) CONFIS - (4) CONAD

2. Mensal: ha a elaboragio do Relatério Mensal de investimentos para acompanhamento de
rentabilidade, dos riscos e das diversas modalidades de opera¢des realizadas durante o més,
demonstrando a aderéncia as determinagdes do CIAR e conformidade ao processo decisério a Politica
de Investimentos Anual.

Algadas: (1) DIRIN = (2) CIAR - (3) CONFIS

3. Didrio: dentro da estrutura da DIRIN, ha a Divisdo de Controle e Riscos (Diris), unidade especifica para
acompanhamento dos riscos de todas as posi¢des dos recursos investidos, do cumprimento dos
indicadores definidos por segmento de alocagdo e produto. H& ainda, a Assessoria Especial de
Estratégia de Investimentos (Aesin) para analise didria do comportamento do mercado, incluindo a
performance de produtos e de institui¢cGes gestoras de carteira.

Algadas: (1) DIRIN

Figura 9 - Mapeamento das instancias de acompanhamento de Relatérios
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Elaboragdo: DIRIN/IPREV
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Estratégia de alocacgao

A Resolugdo CMN n¢ 4.963/2021 trata da aplicagdo dos recursos dos RPPS. Ha o dever de abordar a estratégia
de alocagdo dos recursos por segmento de aplicagdo. A Politica de Investimentos acompanha os limites por

segmento:

Figura 10 - Estratégia de alocacdo por segmentos

SEGMENTO Limite da Resolugdo CMN
n2 4.963/2021

Renda Fixa 100 %

Renda Variavel 40 %
Investimento no Exterior 10 %
Estruturados 15 %
Investimento Imobilidrio 5%
Consignados 5%

Fonte: Resolugdo CMN n2 4.963/2021.

Conforme informado, ha sob gestdo do Iprev-DF 4 (quatro) fundos com naturezas distintas. E embora a analise
de cenario seja a mesma, ha estratégias voltadas para cada fundo gerido. A Lei Complementar n2. 932/2017
segregou em dois Planos distintos: Plano Financeiro (Fundo Financeiro) e Plano Previdencidrio (Fundo

Capitalizado); além de criar o FSG e a Taxa de Administracdo (Fundo Administrativo).

Fundo Financeiro

Os recursos arrecadados com as contribuicdes patronais e dos servidores do Fundo Financeiro sdo aplicados em
instrumentos de curto prazo e alta liquidez, uma vez que sdo desembolsados para o pagamento de aposentados
e pensionistas do plano no mesmo exercicio. Assim, as aplicagdes dar-se-do preferencialmente em fundos de

investimento atrelados ao CDI / IRF-M / IRF-M1.

Fundo Administrativo

O lprev-DF tem gestdo financeira e administrativa descentralizada em relagdo ao Estado. E portanto, tem a Taxa
de Administracdo no total de 0,5% do valor total das remuneragdes, proventos e pensdes dos segurados para
custear as despesas a organizacdo, ao funcionamento e a operacionalizacdo da Unidade. Sdo aplicados em
instrumentos de curto prazo e de alta liquidez, dada a necessidade de desembolsos eventualmente diarios.

Assim, as aplicagdes dar-se-3o preferencialmente em fundos de investimento atrelados ao CDI / IRF-M / IRF-M1.
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Pagina | 12



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal

Fundo Capitalizado

O Fundo Capitalizado diz respeito ao Plano Previdenciario aos beneficidrios que ingressaram no servigo publico
apos fev. 2019. A este Fundo, deve-se atentar para dois componentes: passivo atuarial e ativo. O passivo
representa todas as obrigacdes do Plano. O ativo representa os investimentos que serao utilizados para pagar as
obrigagGes mensuradas pelo passivo atuarial. O equilibrio do Plano depende de rentabilidade adequada dos

investimentos e mensuracgdo das obrigagdes.

A caracterizacao do passivo do Plano Previdenciario é elaborada por meio do relatério de estudo de gestdo de
ativos e de passivos (Assets and Liabilities Management — ALM). O estudo de gestdo visa harmonizar a carteira
de investimentos do RPPS com a necessidade atuarial projetada de receitas e despesas; e encontrar a alocacdo

eficiente. O estudo esclarece:

Nota-se um aumento constante nas despesas previdencidrias até o ano de
2055, quando o valor médximo de RS 339.299.030,28 é alcancado. Apds isto,
inicia-se o processo de decrescimento de tais despesas até alcancar RS
12.478.587,92 em 2096.

Percebe-se também que até 2050, as receitas sdo superiores as despesas.
Este excedente faz com que o saldo financeiro acumulado até o exercicio
alcance aproximadamente RS 4,8 bilhes.

(..)

Disto isto, caracteriza-se que o plano ndo apresenta necessidades de
desembolso nos 27 anos seguinte, o que indica a capacidade de manutengdo
de seus titulos marcados na curva. E fundamental que nesta fase de
acumulag¢do o excedente seja investido de forma adequada para honrar as
obrigag¢des nos anos posteriores a 2050. .”

A estratégia do Fundo Capitalizado deverd concentrar preponderantemente em ativos atrelados a inflagdo, seja

por meio de fundos de investimentos, seja por meio de Titulos Publicos Federais, de modo a garantir a correlagao

positiva com a meta atuarial.

Por Fundos de Investimentos, a estratégia concentrar-se-4 em alocacdo cuja carteira acompanha indice
composto por NTN-B, tais como o indice de Mercado Anbima - B - IMA-B e seus subindices, ou indice de Durag3o
Constante Anbima IPCA - IDKA IPCA. Os titulos de prazo mais longo deste e de outro indexador poderdo ser

adquiridos em momentos de prémios atrativos diretamente pelo Iprev-DF.

O indice de Durac3o Constante ANBIMA, conhecido como IDKA, apresenta o comportamento de aplicacdes de
prazos fixos (vencimentos mantidos sempre com mesmo prazo) em titulos publicos. O indice é calculado com

base em determinados pontos (chamados vértices) da curva de juros e tem como objetivo refletir ganhos e
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perdas decorrentes dos movimentos do mercado. O indice IMA-B 5 é formado por titulos publicos indexados a
inflacio medida pelo IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), que sdo as NTN-Bs (Notas do

Tesouro Nacional — Série B ou Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais) com vencimento de até cinco anos.

Investimentos relacionados a ativos no mercado internacional, tais como fundos que apliquem em renda variavel
no exterior, com ou sem vinculagdo a variacdo de divisas, poderdo receber alocagbes como forma de
descorrelacionar o risco de mercado da carteira dos ativos domésticos, proporcionando rentabilidade em

momentos de maior estresse nos ativos de juros e acionarios no Brasil.

E, dada a meta atuarial mais agressiva e o cendrio desafiador, poder-se-a alocar em fundos de investimentos

com foco em renda variavel, visando-se ao prémio em longo prazo.

A predominancia de ativos vinculados a inflagdo permite a correlagdo positiva entre a meta, que apresenta o
componente indexado ao IPCA. A preservagado do valor real das reservas, por meio da aderéncia a indice de
precos, bem como o seu crescimento por meio da taxa de juros obtida, é a principal forma de assegurar a renda

dos segurados no seu periodo pdés-laboral.

Para o Fundo Capitalizado, pode-se marcar os titulos publicos federais pela sua curva intrinseca de rendimentos,
possibilidade apontada no item Modelo de Gestdo desta Politica e no Relatdrio, e que ndo adiciona volatilidade

a carteira; pois se pretende regata-los somente no vencimento.

Adicionalmente, a carteira devera contemplar em menor parcela componente atrelado as taxas de juros
nominais, representada pelos titulos publicos federais prefixados, tais como Letra do Tesouro Nacional - LTN ou
Nota do Tesouro Nacional Série F - NTN-F, ou indice de mercado atrelado a este tipo de titulo, ou seja, o indice
de Renda Fixa do Mercado Anbima - IRF-M e seus subindices. Ativos atrelados a taxas nominais, embora tenham
menor correlagdo com a meta de rentabilidade, podem contribuir com maior prémio em momentos oportunos
de mercado. O mesmo no caso das NTN-B/IMA-B, a parcela atrelada a juros nominais devera privilegiar o
segmento mais curto da curva, especialmente no caso dos ativos marcados a mercado, sendo admitida a compra

de ativos mais longos diretamente, preferencialmente com marcagao na curva.

Investimentos estruturados, tais como Fundos de Participagbes, podem entrar como componente de
maximizacdo de retorno em ambiente de baixa taxa de juros, porém devem ser objeto de ampla avaliagdo e
deliberacdo pelo CIAR e CONAD, especialmente no que se refere ao segmento a ser investido, bem como a

rigorosa selecdo dos gestores. Ndo ha, em agosto de 2023, alocagGes em investimentos estruturados.

Dentro da estratégia com benchmark em CDI, ha possibilidade de alocar nos Fundos de Alocagdao Dinamica os
guais buscam maximizar a rentabilidade, sempre acima do CDI, e sdo acompanhados pelo gestor para menor

volatilidade. Dando ao Fundo protegao contra volatilidade com rentabilidade maior.
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A alocagdo delineada neste item aplica-se ao cenario bdsico apontado nesta Politica. Entretanto, conforme
descrito em item especifico, no momento de elaborac¢do desta Politica, o cenario para 2023 ainda é desafiador.
As tabelas abaixo demonstram a alocacdo objetivo por segmento e por referencial de rentabilidade no caso da
renda fixa para o futuro Fundo Capitalizado. Cabe salientar que alteragdes no cenario-base exposto nesta Politica

podem ensejar alocagGes diferentes das aqui propostas.
Por Segmento, o Fundo Capitalizado tem os seguintes limites:

Figura 11 - Estratégia de alocagdo por segmentos do Fundo Capitalizado

Limite da Limites da Politica de
SEGMENTO Resolugdo CMN Investimentos
n? 4.963/2021 MiNIMO MAXIMO

Renda Fixa 100 % 50 % 100 %
Renda Variavel 40 % 0% 40 %
Investimento no Exterior 10% 0% 10 %
Estruturados 15% 0% 15%
Investimento Imobiliario 5% 0% 5%
Consignados 5% 0% 5%

Fonte: Resolugdo CMN n2 4.963/2021.
Por indices de mercado, o Fundo Capitalizado esta alocado, em agosto, da seguinte forma:

Figura 12 - Distribui¢do do Fundo Capitalizado

Titulo Publico | 35,38%

Multimercados  [J] 0,85%

IRF-M1 ‘19,59%

IRFM ] 1,46%

IMA-B 5 | 16,03%

IMAB  0,00%
IDKA-IPCA 24 [ 7,09%
o [ o,89%
1BX | 0,25%
1BovEsPA [ 5.08%
E [ 115%
Crédito Privado [ 3,31%
ol N s5,74%

BDR [ 1.24%

E

Alocac3o Dindmica :l 1,93%

Eago/23

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.
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Fundo Solidario Garantidor — FSG

A carteira de ativos financeiros do FSG originou-se da transferéncia dos ativos do extinto Fundo Capitalizado -
DFPREV, com a edi¢do da Lei Complementar 932/2017. A transferéncia exigiu uma adaptacdo do perfil dos ativos
entdo existentes, uma vez que as alocacles, que antes apresentavam carater previdencidrio de longo prazo,
passaram a compor fundo de solvéncia, com exigibilidades de curto prazo, especialmente em decorréncia da

previsdo de desembolsos anuais para auxilio ao Fundo Financeiro 2.

Por se tratar de fundo de solvéncia, a estratégia foca, de forma maior, em alta liquidez para fundos de
investimentos e titulos publicos federais. Considerando a previsdo de desembolsos anuais, o que requer que se
minimize a possibilidade de retornos negativos no fundo, e consequentemente que se reduza a volatilidade, bem
como considerando seu objetivo de monetizacdo e rentabilizacdo para auxilio dos fundos deficitarios, a
estratégia de alocacdo do FSG deverd permanecer com perfil conservador. O FSG apresenta objetivos e esquema
de pagamentos analogos aos fundos previdenciarios maduros que ja se encontrame em periodo de desembolso,

havendo necessidade de reducgdo de riscos de perda de valor do seu patrimonio.

Tal estratégia traduz-se em alocac¢des nos segmentos mais curtos da curva de juros, privilegiando referéncias de
menor volatilidade como o CDI, IRF-M 1 e IMA-B 5. Além disso, o Iprev-DF podera redirecionar recursos para
crédito privado que, mesmo com reduzida volatilidade, apresentam prémios sobre os titulos soberanos,
contribuindo dessa forma para o incremento na rentabilidade. Menor parcela em renda variavel e investimentos
no exterior buscam a diversificacdo e reducdo do risco de concentragdao no mercado interno. Na concepc¢ado de
incremento de rentabilidade, deve-se atentar a baixa de juros e possivelmente entrada em renda variavel ao
longo do ano.

Outro mecanismo para maior rentabilizacdo mesmo em uma carteira conservadora é a realocagdo dos
investimentos para fundos de investimento com melhor desempenho e gestao ativa.

As tabelas abaixo demonstram a alocagdo objetivo por segmento e por referencial de rentabilidade no caso da
renda fixa para o Fundo Soliddrio Garantidor. Cabe salientar que alteragbes no cendrio-base exposto nesta

Politica podem ensejar alocag¢des diferentes das aqui propostas.

2 “Art. 46: As disponibilidades financeiras vinculadas ao extinto Fundo Previdenciario do Distrito Federal — DF PREV existentes na data da

publicacdo desta lei serdo incorporadas pelo Fundo Solidario Garantidor devendo a utilizagdo desses recursos obedecer as seguintes diretrizes:

I - os recursos do Fundo Solidario Garantidor somente poderdo ser utilizados para o pagamento de beneficios previdenciarios;

Il - as reservas serdo mantidas em uma conta grafica apartada, constituindo sua principal reserva garantidora das obrigagdes dos demais fundos,
caso haja necessidade;

Il - a partir do exercicio de 2017 fica autorizada a utilizagdo para pagamento de beneficios do montante relativo ao resultado total do investimento
verificado no ano anterior, decorrente da rentabilizagdo da carteira de ativos do Fundo

IV - a partir do exercicio de 2019, fica autorizada a utilizagdo para pagamento de beneficios do montante de beneficios do montante relativo ao
resultado liquido do investimento verificado no ano anterior, decorrente da rentabilizacdo da carteira de ativos do Fundo que superar a inflagdo medida no
exercicio.”
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Figura 13 - Estratégia de alocagdo por segmentos do FSG

Limite da Limites da Politica de
SEGMENTO Resolugdo CMN Investimentos
n24.963/2021 | MmiNIMO MAXIMO

Renda Fixa 100 % 60 % 100 %
Renda Variavel 40 % 0% 40 %
Investimento no Exterior 10% 0% 10 %
Estruturados 15% 0% 15%
Investimento Imobiliario 5% 0% 5%
Consignados 5% 0% 5%

Fonte: Resolugdo CMN n2 4.963/2021

Como pode ser observado, a carteira do FSG apresenta predominio da renda fixa, considerando-se limite minimo

de 60% da carteira apartada do FSG, a qual esta distribuida entre os referenciais de rentabilidade da seguinte

maneira:
Figura 14 - Distribuicao do FSG

Multimercados l 0,85%
re-v1 [
Rev [ vos%
a5 | 7.
ioka-pca 22 |G -
o ] o.79%
iBx || o.a1%
isoveses [N -
P 12
1 ] o.0a%
e [ 5=~

Crédito Privado . 1,23%

| ERI

BDR

Alocacdo Dinamica - 3,01%

-2,00% 4,00% 10,00% 16,00% 22,00% 28,00% 34,00% 40,00%

E

F

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.
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Ativos nao-financeiros vinculados por lei ao Iprev

Quanto aos ativos n3o financeiros, entende-se que3, ndo obstante sua diferenca de natureza em relagdo a
liguidez, tais ativos devem contar com estratégia andloga a definida para os ativos financeiros do FSG, ou seja,
devem estabelecer minimamente: 1) Para os Imdveis: ii) estudos de mercado e cendrios, a servirem de insumos
para o delineamento de estratégias de curto e médio prazo; e ii) parametros minimos e maximos de curto prazo
a serem verificados nos anos subsequentes; e 2) Para a Participa¢do Acionaria no BRB: compromissos, condutas
e a¢Oes a serem respeitados de modo que os objetivos da sociedade investida estejam minimamente alinhados

aos objetivos e necessidades previdenciarias do Instituto.

Em relagdo a Carteira de Imdveis, o principal documento da atuagdo do Iprev-DF é o Plano de Gestao Imobilidria
(PGlI), revisado anualmente e submetido a instancias superiores de governanca, onde contém macro diretrizes
acerca das estratégias e acOes a serem adotadas por imdvel ou tipos de imdvel, considerando-se, para tanto,

premissas atualizadas do mercado imobiliario e caracteristicas/especificidades de cada ativo.

Ja em relagdo a Participagdo Acionaria no BRB, a Diretoria de Investimento realiza acompanhamento dos
principais fatos relevantes, levando-os ao Comité de Investimento e Andlise de Risco para acompanhamento. O
principio norteador, no caso dos ativos financeiros, deve ser o de preservagdo do principal existente na data da

criagdo do FSG, e a utilizagdo dos rendimentos para garantia da solvéncia do sistema previdenciario.

Desta forma, no caso de alienacdo de imdveis ou da venda total ou parcial das acées no BRB que compdem o
patrimoénio do FSG, os recursos arrecadados devem ser aplicados em ativos financeiros, de acordo com a Politica
Anual de Investimentos para o ano em que forem realizados. Nesse caso, havera apenas uma permuta entre
tipos de ativo: o Iprev-DF aliena ativo ndo monetdrio e de baixa liquidez e realiza reinvestimento dos recursos

adquirindo ativos com alto potencial monetadrio e alta liquidez.

Uma vez que os recursos obtidos com alienagdo dos bens mdveis ou com a venda total ou parcial das agdes no
BRB sejam aplicados em ativos financeiros, os seus rendimentos poderdo ser utilizados no ano seguinte para

pagamento de beneficios, conforme disposto no art. 46 da LC n? 932/2017.

No caso de obtencdo de receitas por meio de aluguéis e quaisquer outros rendimentos relativos a exploracao da
carteira imobiliaria, ou ainda, da obtenc¢do de dividendos e Juros sobre Capital Proprio (JCP) provenientes da
titularidade de a¢des do BRB, o lprev-DF possui a prerrogativa de utilizacdo para pagamento de beneficios

previdencidrios no mesmo exercicio, mediante constatacdo da insuficiéncia financeira no periodo, a ser apontada

3 Redagdo da Nota técnica n2 04/2018 — IPREV/DIRIN, de 05 jun. 2018, processo SEI n2. 00413-00001724/2018-19.
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formalmente pelo Tesouro do Distrito Federal, vinculado a Secretaria de Economia. Receitas que porventura ndo
venham a ser utilizadas de imediato permanecem na carteira de ativos financeiros até que venham a ser
utilizadas, e seus rendimentos somam-se aqueles a serem apurados de acordo com o art. 46 da LC 932/2017,

sendo aplicados conforme as diretrizes da Politica Anual de Investimentos.

A Lei Complementar n2 932/2017, por meio de seu artigo 73-A, dotou o FSG também de diversos direitos ndo
financeiros, além da carteira de imdveis e da participacdo acionaria no BRB, dos quais se destacam os recursos

que excedam a 125% da reserva matematica do novo Capitalizado. Pormenorizando por ano, houve o ingresso

no FSG:
Figura 15 - Receitas do FSG

Item 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Iméveis ) 125.314,39 96.809,92 | 154.089,15 175.434,66 136.179,26
Part. Acionaria BRB - 16.307.461,83 | 25.561.114,86 | 23.954.89544 | 29.329.674,33 | 62.765.153,65 | 8.452.740,74
Dividendos/JCP
Outorga PPP GDF 3.800.000,00 - - - - -
g'l;"Fde"d"s/ JCPEstatais | 91 300.380,89 | 80.789.636,45 | 130.014.908,21 | 23.468.664,04 . .
Direito Superficie - ) ) ) ) ) )
Estacionamentos
Direito Superficie - Reg. ) ) ) ) ) )
Fundiaria
Divida Ativa . 312.771.926,75 | 303.695.929,74 ) )

TOTAL -->> | 111.407.842,72 | 419.247.992,45 | 457.762.543,31 | 52.952.427,52 | 62.940.588,31 | 8.588.920,00

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Em receitas vindas dos ativos ndo-financeiros, houve RS 1.112.900.314,31 entre 2018 e 2023. Para os itens:
Outorga de PPP, Dividendos de estatais, juros sob capital préprio de estatais, direito de superficie e divida ativa;

houve a decisdo de inconstitucionalidade, portanto ndo houve a arrecadagao a partir de 2022.

Aos imdveis incorporados ao patrimoénio do FSG, foi elaborado o Plano de Gestdo Imobilidria 2024 do Iprev-DF,
documento anual, conforme anexo Unico, em que constardo todas as a¢des relacionadas a gestdo da carteira

imobiliaria do Instituto.
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Parametro de Rentabilidades

Conforme cada especificidade de cada fundo gerido e com base na estratégia de alocagdo, a Politica de
Investimentos estabelece os parametros de rentabilidades perseguidos, que buscardo o equilibrio financeiro e

atuarial a depender do perfil dos ativos e obrigacGes atuariais.

Fundo Financeiro

Trata-se de passivo previdenciario que abrange todos os servidores e inativos que ingressaram no servico publico
do Distrito Federal anterior a fev. 2019. Baseia-se em regime de reparti¢ao simples, ou seja, toda a arrecadacgao
de contribuicdo patronal e dos servidores ativos e inativos é utilizada para o pagamento de beneficios dos
inativos dentro do mesmo exercicio. O Fundo apresenta situagdo deficitaria e necessita da complementacgdo de

recursos do Tesouro do GDF para fazer face ao pagamento de suas obrigacdes atuais.

. Referencial de rentabilidade ao FF: 0 %
Devido ao seu cardter ndo acumulativo — decorrente de seu regime de reparticdao simples — e situacao deficitaria,

a taxa utilizada ao referencial de rentabilidade do Fundo Financeiro é de 0%.

Fundo Administrativo

Trata-se de recurso previdencidrio para o custeio das despesas do Iprev-DF, para a organizagao, o funcionamento

e a operacionalizagdo do RPPS.

. Referencial de rentabilidade ao FA: 0 %

Devido ao seu carater ndo acumulativo, decorrente da natureza do Fundo, a taxa utilizada é de 0%.

Fundo Capitalizado

Trata do passivo previdenciario que abrange todos servidores do Distrito Federal que ingressaram a partir da
data do efetivo funcionamento da previdéncia complementar do Distrito Federal - DFPREVICOM, qual seja marco
de 2019, com beneficio e base de contribui¢des limitadas ao teto fixado para o Regime Geral de Previdéncia
Social. Além do regime de capitalizagdo que Ihe dd o nome, o que significa que as contribui¢cdes arrecadadas
serdo capitalizadas para a formacdo de reserva garantidora dos beneficios previdenciarios sendo o Fundo

Capitalizado de beneficio definido.
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Em consonancia com a Portaria MTP n9. 1.467/2022, alterada pela Portaria MPS n9. 3.289/2023, bem como

Oficio n2 026/2023 (SEI 125372267), utilizar-se-do as taxas de juros pardmetro da avalia¢do atuarial.

. Referencial de rentabilidade do FC: IPCA + 5,02 %

A metodologia para o cdlculo da meta de rentabilidade para 2024 esta vinculada as taxas de juros parametro de

acordo com a duracgao do passivo, de 28,8 anos, que é de 5,02% ao ano acima do IPCA.

Fundo Solidario Garantidor

Fundo de solvéncia, composto pelos recursos financeiros do antigo Fundo Capitalizado, extinto pela Lei
Complementar n2 932/2017, bem como pelos ativos ndo financeiros a ele destinados, incluindo-se a carteira de
imdveis, agées do BRB e outras receitas e direitos listados no artigo 73-A da referida Lei Complementar. Em
virtude do Art. 46 da LC n2 932/17, a cada ano a rentabilidade do FSG obtida que exceder a inflagdo do periodo
podera ser utilizada para pagamento de beneficios do Fundo Financeiro no ano seguinte, referente aos ativos

financeiros do Fundo.

. Referencial de rentabilidade do FSG: IPCA + 1,12 %

Por se tratar de um fundo de solvéncia e ndo possuir massa de servidores atrelada aos seus ativos, o FSG tem
como objetivo a monetizagdo e a rentabilizagdo dos seus recursos, os quais sdo revertidos para auxilio no
pagamento de beneficios dos outros dois Fundos. Dadas suas caracteristicas, os investimentos em ativos
financeiros do FSG deverdo ter perfil conservador e aderente aos referenciais de rentabilidade de curto prazo,
de modo que a volatilidade tipica de investimentos mais longos ndo ocasione retornos negativos ao seu

patrimonio.

Assim, propde-se que a meta de rentabilidade a 2024 ao FSG esteja vinculado a projecdo de inflagdo para o
proximo ano, com base no Boletim Focus de 12 dez. 2023, ponderada pela representacdo dos ativos ndo-
financeiros no patrimonio do FSG, com base em out. 2023. Assim, a meta ao FSG sera de cerca de 1,12% a.a.,

acima do IPCA, da seguinte forma:

Figura 16 - Referencial de Rentabilidade ao FSG

Boletim Focus 12/12/2023
Total FSG 5.522.380.538,93 a
Ativos Nao-Finan. FSG 1.569.700.392,79 b
Inflagdo Projetada 2024 3,92% c
Meta FSG IPCA +1,12% d=c*b/a

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.
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Limites de alocacdo 2024: Resolu¢do CMN n2 4.963/2021

Visando a resolugdo e aos novos pardmetros, ha a distribuicdo da seguinte forma, com referéncia a Agosto/2023:

Figura 17 - Demonstrativo da Politica de Investimentos com limites da Resolugdo CMN n¢ 4.963/2021

LIMITE DA

= POSICAO
RESOLUCA LIMITES x
POSICAO ATUAL DA ATUAL DA
0y
SEGMENTO TIPO DE ATIVO (o] CMI:J Yo DA PI CARTEIRA (RS) CARTEIRA
(Gl (%) (%)
Gestdo II) i
Art.7°, 1, a Titulos Publicos Federais 100% 100% R$ 1.668.215.017,27 33,08%
Art.7°, 1, b Fundos 100% Titulos TN 100% 100% R$ 1.438.405.264,43 28,52%
Art. 79,1, ¢ Fundos Renda fixa "livre” 100% 100% RS - 0,00%
Art. 79, 11 Operagdes Compromissadas 5% 5% RS - 0,00%
Art. 70, 111, a FI Renda Fixa "Referenciado” 70% 70% R$ 1.140.504.344,00 22,61%
RENDA FIXA art. 79, 111, b ETF - Fundos de indice de renda fixa 70% 70% R$ - 0,00%
Art. 70, v Obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdes 0, 20% RS = 0,00%
financeiras bancarias autorizadas
Art. 70, V, a FIDC 10% 10% R$ - 0,00%
Art. 79, V, b FI Renda Fixa "Crédito Privado” 10% 10% RS 71.072.911,40 1,41%
Art. 7°, V, c FI Debéntures de Infraestrutura 10% 10% R$ - 0,00%
= . 89 S 0 L X I
RENDA VARIAVEL Art. 8°, 1 o FI de Agdes 40% 40% R$ 402.178.445,50 7,97%
Art. 89, I1 ETF - Indices de Agdes - Art. 82,1, b 40% 40% R$ - 0,00%
Art. 99, 1 Renda Fixa "Divida Externa” 10% 10% RS - 0,00%
INVESTIMENTO NO " =
EXTERIOR Art. 99, II Fundos de Investimento no Exterior 10% 10% R$ 140.994.315,48 2,80%
Art. 99, IIT Fundos BDR - Nivel 1 10% 10% R$ 57.031.345,79 1,13%
Art. 10, I Fundos Multimercados 10% 10% R$ 39.264.492,75 0,78%
ESTRUTURADOS Art. 10, II Fundos em Participagdes - FIP 5% 5% R$ 48.797.322,45  0,97%
Art. 10, III Fundos "Mercado de Acesso"” 5% 5% R$ - 0,00%
FUNDOS IMOBILIARIOS  Art. 11 FI Imobilidrio - FII 5% 5% R$ 36.933.356,82 0,73%
CONSIGNADOS Art. 12 Consignados 5% 5% R$ - 0,00%

TOTAL R$ 5.043.396.815,88

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Pro-gestao

O Programa de Certificagdo Institucional e Modernizagdo da Gestdo dos Regimes Préprios de Previdéncia Social
foi instituido pela Portaria MPS n2 185/2015, alterada pela Portaria MF n2 577/2017 e tem como objetivo a
implantagdo das boas praticas de gestdo inseridas nas agGes que compSem os trés pilares do Programa:

Controles Internos, Governanga Corporativa e Educagdo Previdenciaria.

A adesdo ao Pré-Gestdo, embora facultativa, tem grande relevancia e contribui com a modernizagdo e

profissionalizagdo dos RPPS, estabelecendo padrdes de atividades com maior controle e transparéncia.

Ha ainda possibilidade de maiores aplicagGes, voltados especificamente para investidores qualificados ou
profissionais, dando maiores percentuais de aplicagdo. As vantagens, em sintese, da certificagdo sdo: a) Melhoria
na organizagao das atividades e processos; b) Aumento da motivagdo por parte dos colaboradores; c) Incremento
da produtividade; d) Redugdo de custos e do retrabalho; e) Transparéncia e facilidade de acesso a informagao; f)

Perpetuagdo das boas praticas, pela padronizagdo; g) Reconhecimento no mercado onde atua.
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O lIprev-DF em 2022 obteve a certificagdo nivel I, pelo Instituto de Certificagdo Qualidade Brasil - ICQ Brasil

(instituicdo autorizada pela Secretaria de Previdéncia), com validade até 2025.

Além da alocagdo objetivo detalhada no item de Estratégia de Alocagdo, que é mais especifica e apresenta a
visdo mercadoldgica da estratégia, o Iprev-DF estabelecera também os seguintes limites para os
enquadramentos legais previstos pela Resolu¢cdo CMN 4.963/2021 e apds a certificagdo no Programa de
Certificagdo Institucional e Modernizagdo da Gestdo dos Regimes Préprios, para o nivel Il. Os limites referem-se

a carteira consolidada do Iprev-DF:

Figura 18 - Demonstrativo da Politica de Investimentos por limites da Politica / Bloco / Globais

LIMITE D‘f\
RESOLUCAO
LIMITES DA PI LIMITES DE LIMITES
SEGMENTO TIPO DE ATIVO p(-TMN °/o~ (%) BLOCO GLOBAIS
ro gestao
Nivel II
Art. 79,1, a Titulos Pablicos Federais 100 100
Art. 79,1, b Fundos 100% Titulos TN 100 100 100
Art. 79,1, ¢ Fundos Renda fixa "livre" 100 100
Art. 79, 11 Operagdes Compromissadas 10 10 10
Art. 79, 111, a FI Renda Fixa "Referenciado” 70 70 70
RENDAIELZA Art. 79, III, b ETF - Fundos de indice de renda fixa 70 70 Loy
Obrigacao ou coobrigacao de instituicoes
Art. 7¢, IV financeiras bancarias autorizadas 20 20 20
Art. 70, V, a FIDC 10 10
Art. 79, V, b FI Renda Fixa "Crédito Privado” 10 10 25
Art. 7°, V, c FI Debéntures de Infraestrutura 10 10
Art. 99, I Renda Fixa "Divida Externa” 10 10
INVESTIMENTO NO - 2 5 10 10
EXTERIOR Art. 9°, II Fundos de Investimento no Exterior 10 10
Art. 99, III Fundos BDR - Nivel 1 10 10
. . 89 o
RENDA VARIAVEL ArGel e =0 0 40
Art. 890, 11 ETF - Indices de Agdes - Art. 89,1, b 40 40
Art. 10, I Fundos Multimercados 10 10 40
ESTRUTURADOS Art. 10, II Fundos em Participacdes - FIP 5 5 20
Art. 10, III Fundos "Mercado de Acesso” 5 5
FUNDOS IMOBILIARIO Art. 11 FI Imobilidrio - FII 10 10 10
CONSIGNADOS Art. 12 Consignados 10 10 10 10

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Os investimentos devem ainda preservar os demais limites e vedacBes estabelecidas pelas Resolugdes CMN
supracitadas, tais como limites de concentragdo e de risco de crédito, entre outros. Em relagdo aos ativos
vinculados ao Regime Préprio por lei, cabe esclarecer que ndo se encontram submetidos aos limites acima,

conforme estabelecido no Art. 62 da Resolugdo 4.604/2017.

Para fins de estratégia de alocagdo, montada com base no portfélio 6timo, metodologia de otimizagdo de carteira

utilizada foi a Fronteira Eficiente — conforme Figura 21 —, montou-se a seguinte perspectiva a 2024:
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Figura 19 - Estratégia de alocagdo da Politica de Investimentos com posi¢do atual da carteira

Meta de

LIMITE DA Estratégia de Alocagdo -

~ POSICAO g rentabilidad
RESOLUCAO LIMITES oo/ oz aruni pa | ATUALDA | POlftica de Investimento | TSR o e
SEGMENTO TIPO DE ATIVO CMN % DA PI c i a=
= -~ = ARTEIRA (R$) CARTEIRA A R Exerecicio  Estratégia
(Pré-Gestdo (%) (%) Limite Estratégi Limite por tipo de
1I) Inferior a Alvo Superior e
Art. 70,1, a Titulos Puablicos Federais 100% 100% R$ 1.668.215.017,27 33,08% 10,00% 20,00% 100,00% 9,30% Diminuicdo
Art. 79,1, b Fundos 100% Titulos TN 100% 100% R$ 1.438.405.264,43 28,52% 10,00% 46,35% 100,00% 7.47% Aumento
Art. 70,1, ¢ Fundos Renda fixa "livre" 100% 100% R$ - 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Art. 79, I1 Operages Compromissadas 5% 5% R$ = 0,00% 0,00% 0,00% 5,00% 0,00%
Art. 79, 111, a FI Renda Fixa "Referenciado” 70% 70% R$ 1.140.504.344,00 22,61% 0,00% 18,00% 70,00% 9,28% Diminuigdo
RENDAFIXA  art. 70, 111, b ETF - Fundos de indice de renda fixa 70% 70% R$ - 0,00%  0,00% 0,00% 70,00%  0,00%
Art, 70,1y Obrigacdo ou coobrigaco de instituices 55, 20% R$ - 0,00%  0,00% 0,00% 20,00%  0,00%
financeiras bancarias autorizadas
Art. 70, V, a FIDC 10% 10% R$ = 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 0,00%
Art. 79, V, b FI Renda Fixa "Crédito Privado” 10% 10% R$ 71.072.911,40 1,41% 0,00% 1,41% 10,00% 1,68% Aumento
Art. 79, V, ¢ FI Debéntures de Infraestrutura 10% 10% R$ = 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 0,00%
i 5 = . P
RENDA VARIAVEL Art. 89, 1 o FI de AcSes 40% 40% R$ 402.178.445,50 7.97% 0,00% 7,00% 40,00% 9,81% Diminuigao
Art. 89, II ETF - Indices de Agdes - Art. 89,1, b 40% 40% R$ = 0,00% 0,00% 0,00% 40,00% 0,00%
Art. 99, 1 Renda Fixa "Divida Externa” 10% 10% R$ - 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 0,00%
INVESTIMENTO NO 3 3
EXTERIOR Art. 9°, II Fundos de Investimento no Exterior 10% 10% RS 140.994.315,48 2,80% 0,00% 3,49% 10,00% 22,00% Aumento
Art. 99, III Fundos BDR - Nivel 1 10% 10% R$ 57.031.345,79 1,13% 0,00% 1,00% 10,00% 22,00% Diminuif
Art. 10, I Fundos Multimercados 10% 10% R$ 39.264.492,75 0,78% 0,00% 0,78% 10,00% 3,88% Aumento
ESTRUTURADOS Art. 10, IT Fundos em Participacdes - FIP 5% 5% R$ 48.797.322,45 0,97% 0,00% 0,97%  5,00% 3,88% Aumento
Art. 10, III Fundos "Mercado de Acesso" 5% 5% R$ = 0,00% 0,00% 0,00%  5,00% 0,00%
FUNDOS IMOBILIARIOS _ Art. 11 FI bilidrio - FII 5% 5% R$ 36.933.356,82 0,73% 0,00% 1,00%  5,00% 3,88% Aumento
CONSIGNADOS Art. 12 Consif d 5% 5% R$ = 0,00% 0,00% 0,00%  5,00% 0,00%

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Para composicdo do Portfdlio 6timo, utilizaram-se os ativos: CDI, Ibovespa, Idka IPCA 2 anos, IFIX, IMA-B 5, IMA-

B 5+ e S&P 500, com as seguintes participacdes:

Figura 20 - Estratégia de alocagdo da Politica de Investimentos

CDI 7,47% 0,26% 25% 100%
Ibovespa 9,81% 26,64% 7% 40%
IDka IPCA 2 Anos 9% 2,99% 9% 70%
IFIX 7,19% 10,28% 1% 5%
IMA-B 5 9,28% 3,11% 9% 70%
IMA-B 5+ 9,30% 11,51% 20% 100%
S&P 500 22% 23,21 3% 10%

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Ao se analisar a rentabilidade de 10 anos, ha o retorno esperado e a volatilidade citada acima. Desta forma,
constara a simulagdo de uma otimizagdo de portfélio com o objetivo de demonstrar estratégias em cenario com

maior ou menor risco, considerando-se o quadro binario apresentado na se¢do "Cenario".
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Para estimar o resultado desta simulagado, foi utilizada a ferramenta de otimizagdo de carteira QuantumAxis.

A metodologia de otimizacdo de carteira utilizada foi a Fronteira Eficiente, elaborada por Harry Markowitz em
1992, que possibilita a diversificacdo de ativos utilizando a relagdo risco-retorno para diversos tipos de perfis,
desde aqueles com maior nivel de risco e outros com menos apetite ao risco. O primeiro perfil, apesar de
agressivo, busca mais retorno, enquanto que o perfil mais conservador recebera menos retorno e menor
volatilidade. O risco pode ser encarado como a probabilidade de receber menos que o esperado dada a incerteza

do mercado.
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Figura 21 - Fronteira Eficiente

Esperado (a.a.)
Retorno (%) B,96
Sharpe 195
Volatilidade (%) 4,60
Value at Risk (%) 218

GRAFICOS

Fronteira Eficlente

25,00 %

2250 %

20,00 *

17,50 ™

sperado (a.a.)

10,00 —

50 L L]
5,00 %
2,50 % 7,50 ¥ 12,50 % 17,50 % 22,50 %
Wolatilidade esperada (a.a.)
B Fronteira Eficiente 1 Porifdlio dtimo
Athios Participacao  Ret Esperado Volatilidade

(%) (% aa) (¥%aa.)

W col 49,51 747 0,26
Ibovespa 7,00 9.81 26,64
IDKA IPCA 2 Anos 9,00 9,11 299

B IFix 1,00 7.19 10,28

IMA-B 5 9,00 9,28 3N
IMA-B 5+ 20,00 9,30 11,51

| S&P 500 448 22,00 231

Fonte: Quantum Axis.
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6. Metodologia e os Critérios

Fontes de Referéncia e critérios adotados para precificaciao dos ativos

Ao FSG, ha dois ativos vinculados por forga de Lei Complementar, conforme citado acima: a carteira de imdveis,

terrenos e a¢des do BRB, bem como outras receitas e direitos.

Para o Iméveis, é realizada uma pesquisa no mercado regional com 30 elementos, relativos a ofertas de iméveis
similares ao imével avaliado, pesquisas e coletas realizadas em janeiro de 2023. O método empregado é
evolutivo: a composic¢do do valor total do imdvel avaliando foi obtida através da conjugagdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializagdo.

Para os terrenos, houve o comparativo Direto de Dados de Mercado. Para elaborac¢do do laudo de avaliagao, foi
utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da
regressio linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1
e 2. Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurais

artificiais — “SISDEA”.

Para as acdes, em 2017 houve a transferéncia de acdes ordinarias do BRB, pelo valor estimado de RS 531,4
milhdes, com base em estudos realizados. No estudo, analisou-se, pelo horizonte de analise entre 01/2017 e
12/2024, crescimento nominal na perpetuidade de 6,5% a.a., e metodologia de taxa de desconto com taxa livre
de risco (a época) de 2,856%, o calculo do valor econémico financeiro das a¢des de emissdo do Conglomerado

BRB.
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Metodologia e critérios para andlise prévia dos riscos dos investimentos e diretrizes para o

controle e monitoramento.

Seleg¢do de Prestadores de Servigos

Para o credenciamento de fundos de investimentos, em atendimento a Portaria MTP n2. 1.467, de 2 jun. 2022,
ha a Portaria IPREV n2. 41, de 27 jul. 2023 dispondo sobre o processo de sele¢do de credenciamento de

instituicGes financeiras e fundos de investimentos.

Para instituicdes financeiras, seja administrador, gestor, custodiante, distribuidor ou corretor, dever-se-a

encaminhar:

e Ato de registro ou autorizacdo expedida pela Comissado de Valores Mobiliarios, Banco Central
ou érgdo competente;

e Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

e Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

e Contrato Social ou Estatuto Social;

e Certiddo da Fazenda Municipal;

e Certiddo da Fazenda Estadual;

e Certiddo de Divida Ativa da Unido;

e Certiddo Estadual de DistribuicGes Civeis (Faléncia e Concordata);

e Declaragdo, em folha timbrada e devidamente assinada, contendo a informagdo se a
corretora € ou ndo dealer do Tesouro Nacional (para corretoras apenas);

e Declaragdo, em folha timbrada e devidamente assinada, de inexisténcia de suspensdo,
inabilitacdo ou condenacdo na Comissao de Valores Mobilidrios e Banco Central do Brasil;

e Questionario ANBIMA de Due Diligence para contrata¢do de Gestor de Recursos de Terceiros,
preenchido, atualizado e devidamente assinado pelos responsaveis pela instituicdo
financeira, contendo resumos profissionais e histdrico de atuagdo (para Gestores);

e Relatdrio de rating emitido por agéncia classificadora de riscos em funcionamento no Pais
reconhecida pela CVM; e

e Cddigo de Etica e Conduta vigente.

Para o Fundo de Investimento se submeter ao processo de credenciamento, devera obrigatoriamente
apresentar: a) Questionario ANBIMA Padrdo Due Dilligence para Fundos de Investimentos — Se¢do 2 / Anexo |,
preenchido, atualizado e devidamente assinado pelos responsaveis pela instituicio financeira; b) Ultimo

regulamento; c) Carteira expandida de ativos que compdem o patrimdnio com posi¢do mais atualizada.
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Para o processo de credenciamento havera a andlise da Controladoria, da Diretoria Juridica, Diretoria de

Governanca, Projetos e Compliance e apreciacdao do Comité de Investimentos e Analise de Riscos.

Andlise de aporte de recursos, controle e monitoramento

Ap0s o credenciamento de fundos de investimentos e de instituigdes financeiras, conforme informado na Secao
de modelo de gestdo dos investimentos; o Iprev-DF define, por meio do Comité de Investimentos e Analise de
Riscos, a estratégia de alocacdo de curto prazo estipulando os segmentos e benchmarks de alocagdo e
realocagdo. A Diretoria de Investimentos, por meio de suas unidades, acompanha os riscos da operagao e elabora
uma analise contendo: (1) comportamento de mercado e (2) a performance dos produtos de fundos de

investimentos, entre os quais:

e Rentabilidade;

e Taxa de Administragao;
e Volatilidade;

e  Value-at-Risk (VaR);

e  Patrimonio Liquido;

e Taxa de Performance;
e Liquidez; e

e  Sharpe.

Para a compra de titulos publicos federais, preferir-se-do as melhores taxas para a carteira do Iprev-DF, entre os
custodiantes, a serem cotadas por e-mail (visando a agilidade na informacgdo) e apds anexando-as em processo

SEL.

Metodologia e os critérios a serem adotados para avaliagdo e acompanhamento do retorno

esperado dos investimentos;

No item de Modelo de Gestdo, informaram-se as instancias para acompanhamento dos relatdérios mensais de

investimentos. Tal Relatdrio é a consolidagdo de informacgdes, entre as quais:

e Rentabilidade mensal;

e Rentabilidade acumulada no ano;
e Nivel de Risco;

e Liquidez;

e Percentual investido por indice e por segmento; e
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e Valor aplicado.

A Divisdao de Controle e Riscos analisa semanalmente as investidas. Quando ha, em consonancia com o item de
Gestdo de Riscos, dados em descompasso com os parametros desta Politica, dever-se-a avisar ao Comité de
Investimentos e Andlise de Riscos para deliberagdo para deliberagdo visando a realocagdo dos recursos,
pautando-se (1) por Rentabilidade acumulada e (2) por Value-at-Risk (VaR). O setor devera informar, ainda, caso
haja desenquadramento ativo e/ou passivo, bem como acima dos limites da Resolu¢do CMN n2 4.963/202, para
realocagdo em mesmo indice de referéncia e posterior informagdo ao Comité de Investimentos e Analise de

Riscos.

Ademais, o Relatério Mensal de Investimentos e na reunido mensal do CIAR, delibera-se sobre a microalocac¢des

do més subsequente, visando ao atingimento da meta estabelecida nesta Politica de Investimentos.

Gestao de Riscos

Os investimentos do Iprev-DF estdo sujeitos aos riscos inerentes aos mercados nos quais o Instituto aplica seus
recursos. Dessa forma, existe a possibilidade de reducdo da rentabilidade ou mesmo de perda do capital

investido.

O risco pode ser fragmentado em duas modalidades, o sistematico e o ndo sistematico. O risco sistematico é
inerente a todo o sistema, ndo pode ser diversificado. O segundo pode ser diversificado através de correlagdes
menores do que 1, é o risco do préprio ativo. Dessa maneira, a escolha dos ativos financeiros aplicados pelo
Iprev-DF dentro da estratégia Asset Allocation passa primordialmente pelo entendimento dos riscos, percepgao
da melhor relagdo risco x retorno, e o principal, a diversificagdo. Pois o risco diversificdvel ou ndo sistematico
tende a ser reduzido significantemente com a correlagdo menor que 1 e/ou -1. N3o sendo possivel reduzir o risco

sistematico.

Faz parte da rotina de fun¢Oes da Diretoria de Investimentos e Comité de Investimentos e Analise de Riscos, o

monitoramento dos indicadores de mercado, em decorréncia dos seguintes riscos, que devem ser mitigados:

Risco de Mercado

O risco de mercado estd relacionado com a variacdo dos precos e cotagdes de mercado dos ativos que compéem
a carteira de investimentos do Iprev-DF, uma vez que grande parte dos recursos possuem classificagdo contabil
“marcados a mercado”, isto é, sdo avaliados diariamente de acordo com os pregos negociados no dia, ou pela

melhor estimativa, no caso de ativos pouco liquidos. Quando ha queda no pre¢o de mercado dos ativos de um
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fundo de investimento, seu patriménio liquido pode ser afetado negativamente. Ativos de maior prazo ou

duration sdo mais afetados pela marcagao a mercado.

Contengao de Riscos de mercado

A medida de risco de mercado mais usual é o Value at Risk (VaR), que estima a perda esperada maxima com base

em simulagdo histdrica, para intervalos e niveis de confianga pré-definidos.

O Iprev-DF acompanhard, por meio da Diretoria de Investimentos e o Comité de Investimentos e Analise de
Riscos, o risco de mercado dos seus investimentos pela metodologia de Value at Risk (VaR), com intervalo de 1

dia e nivel de confianga de 95% em condi¢Ges normais de mercado.

Para os fundos de investimento de renda fixa, o limite maximo de VaR é de 3%, enquanto que para os fundos de
renda varidvel, na categoria fundos de ag¢des, é de 5%. Em caso de registros acima destes niveis, o Comité de
Investimentos e Analise de Riscos podera propor realocagGes visando o enquadramento dos riscos a patamares
considerados adequados. Enquadra-se-do em nivel alto intervalo de VaR entre 2% e 3% para fundos de renda
fixa, e de 3% e 4,9% para renda variadvel. E para o nivel baixo, o intervalo de VaR até 2% para renda fixa, e de até

3% para renda variavel.

Figura 22 - Value-at-Risk dos fundos de investimentos

Var Renda Fixa Renda Variavel
Muito Alto > 3% >5%

Alto 2% -3% 3% -5%

Baixo <2% <3%

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.
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Figura 23 - Value-at-Risk dos fundos de investimentos

)
E]
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3 Baixo
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RENDA FIXA RENDA VARIAVEL

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Risco de Crédito

Representado pela possibilidade de que a contraparte ou os emissores dos ativos que fazem ou venham a fazer
parte da carteira de investimentos ndo cumpram suas obriga¢des de pagamento do principal e dos respectivos

juros dos ativos.

Contengdo de Riscos de Crédito

Para mitigar o risco de crédito dos investimentos do Iprev-DF, os ativos da categoria crédito privado e
investimentos em participagGes da carteira ou seus respectivos emissores devem ser considerados de baixo risco
de crédito, com base, dentre outros critérios, em classificagdo efetuada por agéncia classificadora de risco em

funcionamento no pais.

Risco de Liquidez

O risco de liquidez é traduzido pela possibilidade de ndo disponibilidade de recursos nos investimentos para o

cumprimento das obrigagdes do Iprev-DF no prazo legal ou no montante solicitado.
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Contengao de Riscos de Liquidez

De forma a mitigar este tipo de risco, o Iprev-DF classificara os recursos investidos em categorias de liquidez,
estabelecendo patamar minimo de recursos alocados em fundos de altissima liquidez, que podem sofrer
desinvestimentos no curto prazo com baixo risco de perda de valor. Estes fundos sdo tipicamente representados
por fundos com referencial de rentabilidade de curto prazo, tais como CDI e IRF-M 1. Esta categoria devera contar

com uma participagdo minima de 60% dos recursos do FSG.

Plano de Contingéncia

Para o risco de mercado, haverd o acompanhamento rigoroso da Diretoria de Investimentos quanto ao VaR
(Value-at-Risk) dos fundos de investimentos, devendo, quando atingido o limite “muito alto” em quaisquer

segmentos, solicitar reunido extraordindria ao Comité de Investimentos e Andlise de Risco para deliberagdo.

Quando o fundo de investimento tiver o VaR “alto”, deve-se (1) solicitar ao gestor a carteira expandida como
como as causas da volatilidade alta para constar em processo; (2) informar ao Comité de Investimentos e Analise
de Riscos, em reunido ordinario, o valor aplicado, as explicagdes informadas pelo gestor para viabilizar realocacdo

(caso caiba realocagdo) ou decisdo de manutengdo na aplicagdo.

Figura 24 - Plano de Contingéncia

Fundos de investimentos com volatilidade alta. Fundos de investimentos com volatilidade acima do esperado

Fundos de investimentos dentro dos parametros de normalidade.

Renda Fixa VaR: 0% - 19%
Renda Varidvel Var: 0% - 29%

Acompanhamento
pelas unidades da
Diretoria de

Informar ao Informar ao
CIAR CONAD
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Necessitando de atengéo e deliberagéo.
Renda Fixa VaR: 2% - 2,9%
Renda Variavel VaR: 3% - 49%
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TR A expandida para acartsira
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Deliberag&o pelo Comité de Investimentes e Analise de Riscos, em
reunido ordinaria, com as informagdes fornecidas pelo Gestor

Elaboragdo: DIRIN/Iprev-DF.

Necessitando de deliberagéo
Renda Fixa VaR: >3%
Renda Variavel Var: :5%
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Descricao das Estratégias Definidas aos Imoveis do FSG

Tipo de
Ativo

Estratégias

Descrigdo das Estratégias Definidas na Politica de Investimentos

Apartamento

Avaliagdo da Situagdo Mercadoldgica e Juridica do Ativo

1. ASA SUL - SQS 315, Bloco G, Apartamentos 601/602 e 607/608: valor
aproximado do imdvel: RS 2.291.000,00 cada dupla de unidades.
Numero da matricula e cartério de registro: 142819 e 142820; no 12 Oficio de
Registro de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);
Informagdes adicionais: a unidade 601/602 estd em melhor estado de conservagéo,
sem necessidade de grande reforma;

2. ASA SUL -SQsS 203, Bloco A, Apartamentos 203, 204, 301, 303, 403, 404,
501, 502, 503 e 603: valor aproximado do imdvel: RS RS 2.356.93 (valor
médio dos 11 apartamentos).

Numero da matricula e cartério de registro: 147105, 147106, 147107, 147109,
147113, 147114, 147115, 147116, 147117, 147118 e 147121; no 12 Oficio de
Registro de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

Informagbes adicionais: seis apartamentos do bloco possuem ocupantes em
diversas situagGes, para os quais foi solicitado, meio do processo SEI n? 00413-
00000652/2018-84, que fosse demonstrado “eventual interesse na aquisicdo do
imdvel residencial/funcional ocupado, caso a referida intencdo esteja amparada em
instrumento legal e/ou judicial transitado em julgado”, para posteriormente enviar
notificacdo para desocupacdo do imoével. Propde-se a permuta desses imdveis
ocupados por outro ou outros sem impedimentos;

3. ASA SUL - SQS 315, Bloco C, Apartamento 604: valor aproximado do
imovel: RS 1.266.684,00.

Numero da matricula e cartério de registro: 142722, no 12 Oficio de Registro de
Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);
Informagdes adicionais: a atual ocupante possui acdo judicial com processo
transitado em julgado conferindo direito a aquisicdo do imédvel. Em contrapartida,
a unidade além de possuir divida condominial dos anos 2003 a 2008 e de 2011 a
2016 (algumas parcelas de cada ano) — em fungdo das quais o Condominio ajuizou
duas ag¢des de cobranga em desfavor do GDF —, possui débitos em relagdo a taxa de
ocupacdo do imével dez. 1997 a setembro de 2009 e Taxa de Limpeza Publica (TLP)
em aberto desde 1996, totalizando mais de RS 300 mil, além de multas e corregbes
para a data atual. O assunto encontra-se junto a PGDF. PropGe-se a permuta do
imovel por outro sem impedimentos.

4. ASA SUL - SQS 215, Bloco E, Apartamentos 107, 202 e 403: valor
aproximado do imdvel: RS 850.000,00 o apartamento 107 e 202 e RS
1.088.308,00 o apartamento 403.

Numero da matricula e cartdrio de registro: 121388; 142831; e 142837; no 12 Oficio
de Registro de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

Informagdes adicionais: os trés apartamentos se encontram em um bom estado de
conservacgao, apesar de ndo serem novos.

5. ASA SUL - SQS 403, Bloco O, Apartamento 102: valor aproximado do
imével: RS 852.000,00.
Numero da matricula e cartério de registro: 143438, no 12 Oficio de Registro de
Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul).
Informagbes adicionais: apartamento ocupado (processo SEI n2 00413-
00000652/2018-84). Como os processos judiciais referentes a desocupagdo de
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imdveis funcionais podem ser demasiadamente morosos, propGe-se a permuta do
imdvel por outro sem impedimentos.

Estratégias a serem adotadas para

carregamento de posi¢do ou

desinvestimento

A proposta estabelecida no Plano de Gestdo Imobilidria foi de dividir em 4 blocos
mais 1 Bloco de Permutas (5 Blocos no Total). Dessa forma, os apartamentos da SQS
315, Bloco G, Apartamentos 601/602 e 607/608; bem como a SQS, Bloco A,
Apartamentos, 301, 303, 501, 503 e 603 e os da SQS 215, Bloco E, Apartamentos
107, 202 e 403 e os Galpdes do SIA Trecho 1, Lotes 460 d 490 e SIA trecho 4, Lotes
1000 é 1060 integram o 12 Bloco (VERDE): visando venda imediata, mediante
procedimento licitatério. Prazo Estimado: Até o final de 2024;

Ja os da SQS 203, Bloco A, Apartamentos 203, 204, 403, 404, 502 e 504; bem como
o da SQS 315, Bloco C, Apartamento 604 e da SQS 403, Bloco O, Apartamento 102,
integram o 62 Bloco (VERMELHO): proposta de permuta por outros iméveis do GDF.
Ou seja, proposta de permuta por outros imdveis do GDF, por apresentarem
pendéncias (funcionais ocupados com direito de preferéncia), ou por interesse do
préoprio GDF em manté-los como bens publicos (prestacdo de servigo publico a
coletividade).

Metodologias

adotadas para

precificacdo e

avaliacdo

A avaliagao e reavalia¢ado periddica foi realizada através do processo SEI n2 00413-
00003255/2021-60 e sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a ética de
investimento. Tal entrada no patrimonio do RPPS pelo valor justo e as “marcagées
a mercado” subsequentes corroboram os principios impostos pela LC 769/2009 e
pela Resolu¢cdo CMN n? 4.963/2021, em especial o da transparéncia e o da
rentabilidade.

Casa

Avaliagdo da Situagdo Mercadoldgica e Juridica

do Ativo

1. LAGO SUL - SHIS QL 10, Conjunto 8, Casa 5: Valor aproximado do imdvel:
RS 3.515.000;
NuUmero da matricula e cartério de registro: 44640, no 12 Oficio de Registro de
Imdveis (Venancio Shopping - Asa Sul);
Informagbes adicionais: casa desocupada, em condi¢Ges gerais boas, mas com
alguns problemas de infiltragdo nas paredes e no teto. Provavelmente precisaria de
uma reforma.

2. SOBRADINHO — Quadra 14, Conjunto A-9, Lote 12: valor aproximado do
imdvel: RS 549.599,00;

Numero da matricula e cartdrio de registro: 2350, no 32 Oficio de Registro de
Imdveis (Taguatinga Shopping, Taguatinga).
Informagbes adicionais: casa desocupada, bem localizada, com uma outra casa
menor construida ao lado, no mesmo terreno. A casa menor requer mais
manutengdo, uma vez que apresenta infiltracoes e presenga de mofo em diversos
comodos. Em relagdo a casa principal, ndo ha necessidade de grandes
manutenc¢des, apenas alguns itens pontuais, bem como a alteracdo de chaves
internas e externas.

Estratégias a serem

adotadas para
carregamento de

posi¢ao ou
desinvestimento

A proposta estabelecida no Plano de Gestdao Imobilidria foi de dividir em 4 blocos
mais 1 Bloco de Permutas (5 Blocos no Total). Dessa forma, a Casa 05, Conjunto 8,
Lago Sul, integra o 12 Bloco (VERDE): visando venda imediata, mediante
procedimento licitatério. Prazo Estimado: Até o final de 2024;

J4 a Quadra 14, Conjunto A-9, Lote 12, Sobradinho, integra o 12 Bloco (VERDE):
visando venda imediata, mediante procedimento licitatério.

Metodologi
as adotadas

para
precificagdo
e avaliagdo

A avaliagao e reavalia¢do periddica foi realizada através do processo SEI n2 00413-
00003255/2021-60 e sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a ética de
investimento. Tal entrada no patriménio do RPPS pelo valor justo e as “marcagées
a mercado” subsequentes corroboram os principios impostos pela LC 769/2009 e
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pela Resolu¢cdo CMN n? 4.963/2021, em especial o da transparéncia e o da
rentabilidade.

Gleba de Terra

Avaliagdo da Situagdo Mercadoldgica e Juridica do Ativo

1. SANTA MARIA - Polo JK, Gleba 4, Fazenda Saia Velha: valor aproximado
do imdvel: RS 279.243.273,00;

NuUmero da matricula e cartério de registro: 42890, no 52 Oficio de Registro de
Imdveis (Gama);
O Registro Geral em nome do Fundo Solidario Garantidor foi lavrado em 26 jul. 2019
e ja na data de incorporagdo definitiva, ja existiam invasGes de chacaras e
construgdes abandonadas dentro da referida gleba;
Informagdes adicionais: a gleba situa-se préximo ao Porto Seco da regido de Santa
Maria, com um forte apelo industrial e logistico. Entretanto, ndo existem
normativos relacionados ao uso e permissao, tampouco projetos de exploracdo e
fracionamento da referida area. Ha a necessidade de se provocar a SEDUH para a
elaboracdo de tais normativos, apds ter-se a resposta em relacdo a forma de
exploragdo do local, a ser obtida do mercado apdés o lancamento de um
Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI), por exemplo.
O Registro Geral em nome do Fundo Solidario Garantidor foi lavrado em 26 jul.
2019 e ja na data de incorporagdo definitiva, ja existiam interferéncias de chacaras
e construcoes em sua transferéncia ao FSG dentro da referida gleba. Em vistoria
realizada em 06/08/2019 conforme processo SEI2 00413-00002883/2018-22, com
a participacdo da Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica e
Terracap, foi confirmada algumas ocupagGes irregulares situada em uma pequena
parte da Gleba;

2. SANTA MARIA - Polo JK, Gleba 11, Fazenda Saia Velha: Valor aproximado
do imdvel: RS 221.007.774,00;

NuUmero da matricula e cartério de registro: 42897, no 52 Oficio de Registro de
Imdveis (Gama);
Informagdes adicionais: O terreno é bom e seus projetos atuais, que ainda
necessitam de aprovagdo do IPREV/DF para sua continuidade, serdo avaliados por
meio de consulta ao mercado, que sera capaz de dizer se o desenho atual é
interessante do ponto de vista econOmico-financeiro, bem como se atrairia
possiveis interessados em se instalar na regido, como industrias de grande porte e
suas respectivas sedes corporativas;

3. JOQUEI CLUBE - Setor Habitacional Jéquei, Gleba 1: Valor aproximado do
imével: RS 116.240.000,00;
NuUmero da matricula e cartério de registro: 81324, no 42 Oficio de Registro de
Imdveis (Guara ll).
Informagodes adicionais: Terreno bem localizado, inclusive com interesse do setor
privado ja demonstrado.

Estratégias para
carregamento de posi¢do ou

desinvestimento

A proposta estabelecida no Plano de Gestdo Imobilidria foi de dividir em 4 blocos
mais 1 Bloco de Permutas (5 Blocos no Total). Dessa forma, as Glebas integram o 42
Bloco (VERDE), visando parceria para incorporacdo imobilidria mediante permuta
ou participacdo em resultados. Ou seja, parceria com empresas, por meio de
permuta por area construida ou participacdo em resultados, mediante
procedimento licitatério ou integralizacdo em FlI/SPE, mas ha necessidade de uma
série de definicbes e desdobramentos prévios (aprovacao de projetos, loteamento
da drea, infraestrutura, etc.);

Prazo Estimado: pelo menos 5 anos para viabilizagdo de etapas imprescindiveis a
exploracdo comercial (projetos aprovados, desmembramento de lotes, registros em
cartorio, etc.).
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Metodologias
adotadas para

precificacdo e

avaliacdo

A avaliagdo e reavaliagdo periddica foi realizada através do processo SEI n2 00413-
00003255/2021-60 e sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a ética de
investimento. Tal entrada no patriménio do RPPS pelo valor justo e as “marcagées
a mercado” subsequentes corroboram os principios impostos pela LC 769/2009 e
pela Resolucdo CMN n2? 4.963/2021, em especial o da transparéncia e o da
rentabilidade.

Lote

Avaliagdo da Situagdo Mercadoldgica e Juridica do Ativo

1. SETOR DE MULTIPLAS ATIVIDADES SUL — SMAS, Trecho 3, Lote 9-B: Valor
aproximado do imdvel: RS 94.013.841,00.
Numero da matricula e cartério de registro: 160325, no 12 Oficio de Registro de
Imdveis (Venancio Shopping — Asa Sul);
Informagdes adicionais: terreno bom, sem pendéncias, com possibilidade alta de
monetizagao;

2. AGUAS CLARAS - Rua Babagu, Lote 1: valor aproximado do imével: RS
13.120.829,00.
Numero da matricula e cartério de registro: 141123, no 32 Oficio de Registro de
Imdveis (Taguatinga Shopping, Taguatinga);

3. SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO - SIA Trecho 4, Lotes 1000,
1010, 1020, 1030, 1040, 1050 e 1060: valor aproximado do imdvel: RS
25.813.461,00 (RS 3.687.637 cada).

Numero da matricula e cartério de registro: 067475-3; 067475-5; 067476-1;
022015-9; 110233-8; 110234-6; 110235-4; no 12 Oficio de Registro de Imdveis
(Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

Informagbes adicionais: terreno composto por sete lotes de aproximadamente
1.500 m? cada, com um galp3o logistico desocupado e em bom estado, que ocupa
menos de 20% da area total. Precisa de manutengGes em varias partes do galpao;

4. LAGO NORTE - SHI/N, QI 4, Lote D: valor aproximado do imdvel: RS
26.763.264.

NuUmero da matricula e cartério de registro: 28193, no 22 Oficio de Registro de
Imdveis (Venancio Shopping - Asa Sul);
Informagdes adicionais: Imdével 100% ocupado (ja existiam interferéncias em sua
transferéncia ao FSG) irregularmente por moradores de lotes adjacentes que
avangaram seus respectivos terrenos. Foi solicitado auxilio ao DF LEGAL, por meio
do processo SEI n? 00413-00002929/2018-11, para a solugdo desta situagdo, que,
caso ndo se resolva, demandara solicitacdo de permuta do imdvel por outro sem
pendéncias. Ademais, deve-se resolver a questdo da mudanca de destinacdo da
area (usos e ocupacdes), de modo a adequar a referida drea a sua nova natureza
econdmica (LC 917/2016, Art. 42: O Poder Executivo deve apresentar eventuais
projetos de mudanga de destinagdo necessarios para melhorar a adequagao dos
imoveis constantes do Anexo Unico a sua nova natureza econdmica, respeitada a
legislacdo e os padrdes urbanisticos em vigor). Cabe ressaltar que, apds ser
provocada pelo IPREV/DF por meio do processo SEI n2 00413-00002727/2018-61,
despacho Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST, de 17 set. 2018 (12734709), a SEDUH
informou que “cumpre” esclarecer que, com relacdo aos lotes do Iprev
enquadrados na proposta da LUOS, consubstanciada no PLC 132/2017, na categoria
de UOS Inst EP, observou-se a necessidade de alteracdo da proposta uma vez que,
a partir da publicacdo da Lei Complementar n2 917, de 21 out. 2016, que “autoriza”
o Distrito Federal a proceder a incorporagdo de imdveis que menciona ao
patriménio do Fundo Previdenciario do Distrito Federal — DFPrev, essas unidades
imobilidrias foram desafetadas, passaram a categoria de bem dominial, ndo mais se
configurando como EP. Cabe a SEDUH encaminhar essa alteragdo necessaria ao PLC
132/2017 da LUOS a Camara Legislativa do Distrito Federal. Apesar de pedido de
adocdo de medidas necessdrias a desocupacdo da area e da possibilidade de
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alteragdo da destinagdo do terreno em questdo por meio de projeto de lei, a
permuta do imdvel seria a melhor solugao a curto prazo;

5. SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO — SIA Trecho 1, Lotes 460, 470,
480 e 490: valor aproximado do imével: RS 20.447.000 (RS 5.111.834
cada).

Numero da matricula e cartério de registro: 29450, no 12 Oficio de Registro
de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

Informagbes adicionais: antigo depdsito de bens inserviveis da SEPLAG,
que agora destina tais bens para outros locais. O galpdo existente, que
ocupa menos de 30% da area, é muito antigo e possui, tanto interna
gquanto externamente, instalaces (hidraulica, elétrica e estrutural) que
precisam ser revitalizadas;

6. RIACHO FUNDO Il — SHRF Il, Quadra Central 1, AE 1, Lote 1: valor
aproximado do imdvel: RS RS 15.015.567,00;
Numero da matricula e cartério de registro: 81324, no 42 Oficio de Registro
de Iméveis (Guara l);

Informagdes adicionais: terreno bem localizado, sem ocupagdes ou qualquer tipo
de irregularidade. Esta definido como “UOS Inst”, ou Unidade de Uso e Ocupagao
do Solo Institucional, “A UOS Inst caracteriza-se por lotes que abrigam atividades
de natureza institucional, publicas ou privadas, conforme discriminado na Tabela de
Atividades.”;

7. NOROESTE — CLNW 06/07, Lotes H, I, J e K: Valor aproximado do imdvel:
RS 28.243.774 (aproximadamente RS 7.060.944,00 cada);
Numero da matricula e cartério de registro: 131363; 131364; 131365 e
131366; no 22 Oficio de Registro de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa
Sul);
Informagdes adicionais: terreno bem localizado, sem quaisquer
impedimentos nem invasdes. Propostas de alteracdo de usos e permissdes
na LUOS bastante adequadas a exploragdo por parte do IPREV/DF.

Estratégias a serem adotadas para carregamento de

desinvestimento

posi¢do ou

A proposta estabelecida no Plano de Gestdao Imobilidria foi de dividir em 4 blocos
mais 1 Bloco de Permutas (5 Blocos no Total). Dessa forma, o Lote 9-B, SMAS,
Trecho 3 integra o 32 Bloco (VERDE): visando parceria p/ incorporacdo imobilidria
mediante permuta ou participacdo em resultados. Ou seja, parceria com empresas,
por meio de permuta por area construida ou participacdo em resultados, mediante
procedimento licitatdrio ou integralizagdo em FII/SPE;

Prazo Estimado: apds viabilizagdo da solugdo de exploragdo por meio de decreto;
Ja o Lote 1, Rua Babagu e os Lotes H, I, ] e K, do Noroeste, integram o 22 Bloco
(VERDE): venda, mediante procedimento licitatorio ou integralizacdo em Fll
(dependendo dos custos e da complexidade de estruturagdo) ou permuta, com
incorporadores, por unidades imobiliarias para posterior venda;

Prazo Estimado: até o final de 2024, a depender da recuperagdo do mercado
imobilidrio nas respectivas regioes;

Os Lotes do SIA Trecho 4 e do SIA Trecho 1 integram o 12 Bloco: 12 Bloco (VERDE):
visando venda imediata, mediante procedimento licitatério.

Prazo Estimado: Até o final de 2024;

No caso da QI 04, Lote D, Lago Norte, o lote faz parte do 52 Bloco
(VERMELHO): proposta de permuta por outros iméveis do GDF. Ou seja. proposta
de permuta por outros imdveis do GDF, por apresentarem pendéncias (funcionais
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ocupados com direito de preferéncia), ou por interesse do préprio GDF em manté-
los como bens publicos (prestagdo de servigo publico a coletividade);

Integra o 32 Bloco (VERDE) o lote SHRF I, Quadra Central 1, AE 1, Lote 1: visando
parceria para incorporacdo imobilidria mediante permuta ou participacdo em
resultados. Ou seja, parceria com empresas, por meio de permuta por area
construida ou participacdo em resultados, mediante procedimento licitatdrio ou
integralizacdo em FII/SPE (dependendo dos custos e da complexidade de
estruturagdo), mas ha necessidade de aprovacdo de lei complementar para

Prazo Estimado: ap0ds viabilizagdo da solugdo de exploragdo por meio de decreto;

Metodologias

adotadas para

precificacdo e

avaliacdo

A avaliagao e reavalia¢ao periddica foi realizada através do processo SEI n2 00413-
00003255/2021-60 e sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a ética de
investimento. Tal entrada no patriménio do RPPS pelo valor justo e as “marcag6es
a mercado” subsequentes corroboram os principios impostos pela LC 769/2009 e
pela Resolu¢gdo CMN n? 4.963/2021, em especial o da transparéncia e o da
rentabilidade.

Terreno

Avaliagdo da Situagdo Mercadoldgica e Juridica do Ativo

1. LAGO NORTE - SHI/N QL 13, Lote B: valor aproximado do imdvel: RS
115.152.042,00.

Numero da matricula e cartério de registro: 66751, no 22 Oficio de Registro de
Imdveis (Venancio Shopping - Asa Sul);
Informagdes adicionais: imdvel parcialmente ocupado (ja existiam interferéncias
em sua transferéncia ao FSG) de forma irregular tanto pela Paréquia do Pai Nosso
(apenas seu estacionamento), quanto por lotes adjacentes pelo lado esquerdo, mas
sem benfeitorias nem edifica¢des. E realizado mensalmente, o pagamento a titulo
de indeniza¢3o no valor de RS 1.604,34, referente a area utilizada de 3.565,2 m?,
conforme o Termo de Autorizagao de Uso.
Cabe ressaltar que, apds ser provocada pelo IPREV/DF, por meio do processo SEI n®
00413-00002727/2018-61, despacho Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST, de 17 set.
2018 (12734709), a SEDUH informou que “cumpre esclarecer que, com relacdo aos
lotes do IPREV enquadrados na proposta da LUQOS, consubstanciada no PLC
132/2017, na categoria de UOS Inst EP, observou-se a necessidade de alteragdo da
proposta uma vez que, a partir da publicagdo da Lei Complementar n2 917, de 21
out. 2016, que “autoriza o Distrito Federal a proceder a incorporagdo de imodveis
que menciona ao patrimoénio do Fundo Previdenciario do Distrito Federal — DFPrev”,
essas unidades imobilidrias foram desafetadas, passaram a categoria de bem
dominial, ndo mais se configurando como EP. Cabe a SEDUH encaminhar essa
alteragdo necessaria ao PLC 132/2017 da LUOS a Camara Legislativa do Distrito
Federal. Sera necessario propor permuta do terreno por outro mais adequado, caso
as pendéncias acima relatadas no curto e médio prazo ndo sejam solucionadas,
conforme minuta de Projeto de Lei anexa no processo SEI n? 00413-
00003540/2018-85;

2. SAMAMBAIA NORTE — QS 401, AE 01: valor aproximado do imdvel: RS
14.213.760,00.

Numero da matricula e cartério de registro: 131758, no 32 Oficio de Registro de
Imdveis (Taguatinga Shopping — Taguatinga);
Informagdes adicionais: Terreno bem localizado, sem ocupag¢Ges ou qualquer tipo
de irregularidade. Esta definido como “UQOS Inst”, ou Unidade de Uso e Ocupagdo
do Solo Institucional, “A UOS Inst caracteriza-se por lotes que abrigam atividades
de natureza institucional, publicas ou privadas, conforme discriminado na Tabela de
Atividades.”;
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3. SAMAMBAIA SUL - QN 319, AE 01: valor aproximado do imdvel: RS
12.056.932,00.

Numero da matricula e cartério de registro: 159706, no 32 Oficio de Registro de
Imdveis (Taguatinga Shopping — Taguatinga);
Informagdes adicionais: terreno com uma quadra de esportes e um campo de
futebol sintético (ja existiam interferéncias em sua transferéncia ao FSG), ambos
amplamente utilizados pela comunidade local. Em reunido na Casa Civil no dia
30/08/2018, a Administragdo Regional de Samambaia disse ndo possuir orgamento
para contrapartida financeira (locagdo) para a utilizacdo da drea; entdo entende-se
que a SEPLAG deva arcar com tal responsabilidade. Isto deve ocorrer em fungao do
estipulado na LC 769/2008, alterada pela LC 932/2017, Art. 55, § 49, que estipula
que “a gestdo imobiliaria do IPREV/DF independe de autoriza¢do do Governador do
Distrito Federal e devera observar os valores praticados pelo mercado imobilidrio,
sendo vedada a alienagdo ou a utilizagdo dos bens imdveis a titulo gratuito”.
Ademais, deve-se resolver a questdo da mudanca de destinagdo da area (usos e
ocupacges), de modo a adequa-la a sua nova natureza econémica (LC 917/2016,
Art. 42: O Poder Executivo deve apresentar eventuais projetos de mudanga de
destinacdo necessdrios para melhorar a adequagdao dos imdveis constantes do
Anexo Unico a sua nova natureza econdmica, respeitada a legislacdo e os padrdes
urbanisticos em vigor). Cabe ressaltar que, apds ser provocada pelo IPREV/DF por
meio do processo SEI n? 00413-00002727/2018-61, despacho SEI-GDF
SEDUH/SUGEST, de 17 set. 2018 (12734709), a SEDUH informou que “cumpre”
esclarecer que, com relagdo aos lotes do Iprev enquadrados na proposta da LUQS,
consubstanciada no PLC 132/2017, na categoria de UOS Inst EP, observou-se a
necessidade de alteracdo da proposta uma vez que, a partir da publicacdo da Lei
Complementar n2917, de 21 out. 2016, que “autoriza” o Distrito Federal a proceder
a incorporacao de imdveis que menciona ao patriménio do Fundo Previdenciario do
Distrito Federal — DFPrev, essas unidades imobilidrias foram desafetadas, passaram
a categoria de bem dominial, ndo mais se configurando como EP. Cabe a SEDUH
encaminhar essa alteracdo necessédria ao PLC 132/2017 da LUOS a Camara
Legislativa do Distrito Federal. No entanto, a existéncia da quadra e do campo de
esportes restringe a rentabilizacdo e exploracdo econ6mica do terreno. Por este
motivo e apesar da possibilidade de apresentacdo de projeto de lei para mudanca
de destinagdo, foi proposta a permuta deste terreno;

4. SETOR DE GARAGENS OFICIAIS-SGO QD. 4, AE Lote 11: Valor aproximado

do imével: RS 14.688.242,00.
Numero da matricula e cartdrio de registro: 11175, no 22 Oficio de Registro de

Imdveis (Venancio Shopping - Asa Sul);
Informagbes Adicionais: Imdvel encontra-se ocupado pelo SAMU da Secretaria de
Estado de Saude (ja existiam interferéncias em sua transferéncia ao FSG), a qual
serd celebrado o Termo de Autorizacdo de Uso conforme processo SEI n2 00413-
00003821/2018-38. Isto pode ocorrer em fun¢do do estipulado na LC 769/2008,
alterada pela LC 932/2017, Art. 55, § 42: “a gestdo imobiliaria do IPREV/DF
independe de autorizagdo do Governador do Distrito Federal e devera observar os
valores praticados pelo mercado imobilidrio, sendo vedada a alienagdo ou a
utilizacdo dos bens imdveis a titulo gratuito”. Ademais, deve-se resolver a questado
da mudanga de destinagdo da area (usos e ocupagdes), de modo a adequar a
referida area a sua nova natureza econdmica (LC 917/2016, Art. 42: O Poder
Executivo deve apresentar eventuais projetos de mudanca de destinacdo
necessérios para melhorar a adequacdo dos iméveis constantes do Anexo Unico 3
sua nova natureza econOmica, respeitada a legislagdo e os padrdes urbanisticos em
vigor). No entanto, a ocupagdo do imdvel pelo SAMU, bem como sua atual e
proposta restricao de uso em funcdo de bem localizado na area tombada do Plano
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Piloto (necessariamente uso por parte da Administracdo Publica e que integra o
Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB), restringem sua adequada exploragdo
econdmica por parte do IPREV/DF. Por tais motivos, foi proposta a permuta deste
terreno.

Estratégias a serem adotadas para

carregamento de posi¢do ou

desinvestimento

A proposta estabelecida no Plano de Gestdao Imobiliadria foi de dividir em 4 blocos
mais 1 Bloco de Permutas (5 Blocos no Total). Dessa forma, o Lote B da SHI/N QL
13, a QN 319, AE 01 e o SGO QD. 4, AE lote 11, integram o 52 Bloco
(VERMELHO): proposta de permuta por outros imoveis do GDF. Ou seja. proposta
de permuta por outros imoveis do GDF, por apresentarem pendéncias (funcionais
ocupados com direito de preferéncia), ou por interesse do préprio GDF em manté-
los como bens publicos (prestagdo de servigo publico a coletividade).

J& o terreno da QS 401, AE 01, integra o 22 Bloco (VERDE): parceria para
incorporacao imobilidria mediante permuta ou participacdo em resultados. Ou seja,
parceria com empresas, por meio de permuta por drea construida ou participacao
em resultados, mediante procedimento licitatério ou integralizagdo em FII/SPE
(dependendo dos custos e da complexidade de estruturagdo), mas ha necessidade
de aprovacgdo de lei complementar para adequagdo de seus usos e permissoes;
Prazo Estimado: inicio em 2024, apds viabilizagdo da solugdo de exploragao por
meio de decreto;

Metodologias

adotadas para

precificacdo e

avaliacdo

A avaliagao e reavaliacdo periddica foi realizada através do processo SEI n2 00413-
00003255/2021-60 e sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a ética de
investimento. Tal entrada no patriménio do RPPS pelo valor justo e as “marcagées
a mercado” subsequentes corroboram os principios impostos pela LC 769/2009 e
pela Resolu¢gdo CMN n? 4.963/2021, em especial o da transparéncia e o da
rentabilidade.

Avaliagdo da Situagdo

Mercadoldgica e

Juridica do Ativo

BONAPARTE, SETOR HOTELEIRO SUL — SHS QD. 2, Bloco | e J, 2° subsolo, 52 vagas
de garagem: valor aproximado do imdvel: RS 2.304.000;

Numero da matricula e cartério de registro: 96891, no 12 Oficio de Registro de
Imdveis (Venancio Shopping - Asa Sul);

Informagdes adicionais: elevado interesse por parte do Condominio em comprar as
vagas (representantes vieram ao IPREV/DF duas vezes no 12 semestre de 2018. No
processo SEI n? 00413-00000693/2019-51, consta o Termo de Autorizagdo de Uso
a titulo oneroso celebrado em 13 mai. 2019 entre IPREV e Condominio do Edificio
Bonaparte.

Vagas Bonaparte

Estratégias para
carregamento de

posi¢do ou
desinvestimento

A proposta estabelecida no Plano de Gestdo Imobiliaria foi de dividir em 4 blocos
mais 1 Bloco de Permutas (5 Blocos no Total). Dessa forma, as Vagas do Bonaparte,
integram o 52 Bloco (VERMELHO): proposta de permuta por outros imdveis do GDF.
Ou seja. proposta de permuta por outros imoéveis do GDF, por apresentarem
pendéncias (funcionais ocupados com direito de preferéncia), ou por interesse do
proprio GDF em manté-los como bens publicos (prestacdo de servigo publico a
coletividade).

Metodologias
adotadas para

precificacdo e

avaliacdo

A avaliagdo e reavaliagdo periddica foi realizada através do processo SEI n2 00413-
00003255/2021-60 e sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a ética de
investimento. Tal entrada no patriménio do RPPS pelo valor justo e as “marcagées
a mercado” subsequentes corroboram os principios impostos pela LC 769/2009 e
pela Resolucdo CMN n2? 4.963/2021, em especial o da transparéncia e o da
rentabilidade.
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9. Diretrizes legais

As aplicagOes dos recursos previdencidrios administrados pelo Iprev-DF estdo submetidas as regras estabelecidas
pela Constituicdo Federal, Conselho Monetario Nacional — CMN, Ministério da Fazenda — MF e Comissdo de

Valores Mobilidrios — CVM, bem como ao regimento e cédigos internos do Iprev-DF, a saber:

e Constituicdao Federal — Artigos 39 a 42: Normatiza a previdéncia dos servidores publicos;

e Lein29.717, de 27 nov. 1998: Dispbe sobre regras gerais para a organizagdo e o funcionamento dos
regimes proprios de previdéncia social dos servidores publicos da Uniéo, dos Estados, do Distrito Federal
e dos Municipios;

e Lei Complementar DF n2 769, de 30 jun. 2008: Reorganiza e unifica o Regime Prdprio de Previdéncia
Social do Distrito Federal;

e Lei Complementar DF n2 899, de 30 set. 2015: Modifica, temporariamente, a contribuicdo patronal para
o Fundo Previdencidrio do Distrito Federal;

e Lei Complementar DF n2 932, de 3 out. 2017: Institui o regime de previdéncia complementar do Distrito
Federal, reestrutura o Regime Proprio de Previdéncia Social do Distrito Federal, previsto no art. 40, §§
14 a 16, da Constituicdo Federal e altera a Lei Complementar n2 769, de 30 jun. 2008

e  Portaria Iprev-DF n2 39, de 21 out. 2016: Cddigo de Etica e Conduta do Iprev-DF;

e  Portaria lprev-DF n241, de 27 jul. 2023: Processo de credenciamento de instituicées financeiras e fundos
de investimentos para o Iprev-DF;

e Resolugao CMN n24.963, de 25 nov. 2021: DispGe sobre as aplicagdes dos recursos dos regimes proprios
de previdéncia social.

e Portaria MTP n2 1.467, de 2 jun. 2022: Disciplina os pardmetros e as diretrizes gerais para organizagdo
e funcionamento dos regimes proprios de previdéncia social dos servidores publicos da UniGo, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, em cumprimento a Lein® 9.717/1998, aos arts. 12 e 22 da
Lei n? 10.887/2004 e & Emenda Constitucional n® 103/2019.

e  Manual de Compliance/Conformidade, Controles Internos e Risco nas Atividades de Investimento do

Iprev-DF.

10. Disposi¢oes Gerais

Em atendimento ao disposto na Portaria MTP n2 1.467/2022, a Politica Anual de Investimentos dos recursos sob
gestdo do Iprev-DF sera disponibilizada aos segurados e pensionistas, a partir da data de sua aprovacao, e podera
ser revista no curso de sua execugdo em fungdo de alteragdes na legislagdo vigente ou devido a alteragdes no
cendrio econdmico.
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INTRODUGAO, CONTEXTO, MOTIVAGAO E OBJETIVOS DO PLANO

O ano de 2017 marcou um ponto de inflexdo no Sistema Previdenciario do
Distrito Federal, com o advento da Lei Complementar Distrital n°® 932, de 3 out. 2017
(LC 932/2017), que reorganizou e unificou o Regime Proprio de Previdéncia Social do
Distrito Federal (RPPS/DF) — regido pela Lei Complementar n° 769, de 30 jun. 2008
(LC 769/2008) — e instituiu 0 Regime de Previdéncia Complementar do Distrito Federal
(RPC/DF). Por meio da referida Lei, o Governo do Distrito Federal (GDF) ndo so6
cumpriu com o acordado em operagdes financeiras anteriores junto ao Instituto de
Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal (Iprev-DF) e seus fundos sob gestao,
mas também adotou medidas para diminuir os déficits atuarial e financeiro do seu
RPPS/DF, bem como autorizou a criagdo da Fundacgéao de Previdéncia Complementar
dos Servidores do Distrito Federal (DF-PREVICOM), gestora de seu RPC.

Em 2018 houve o estudo em revisar a Lei Complementar n° 769/2008,
conforme fundamento no art. 52 da Lei Complementar n® 932/2017:

[...]

Art. 52. O Poder Executivo encaminhara revisdao dos regimes
proprios e complementares de previdéncia do servidor do
Distrito Federal no prazo de 4 anos a partir da entrada em vigor
desta Lei.

Em apertada sintese, o dispositivo legal determina que o Poder Executivo
devera encaminhar revisdo dos regimes proprios e complementares de previdéncia
dos servidores do Distrito Federal com o escopo de avaliar o equilibrio financeiro e
atuarial dos Fundos Financeiro, Capitalizado e Solidario Garantidor, no prazo de 4

(quatro) anos, contados da entrada em vigor do normativo.

Decorrido o lapso temporal, este Instituto de Previdéncia dos Servidores do
Distrito Federal - Iprev-DF, Autarquia em Regime Especial, vinculada a Secretaria de
Estado de Economia do Distrito Federal, € 6érgao gestor unico do Regime Proprio de
Previdéncia Social dos Servidores do Distrito Federal - RPPS/DF, reorganizado e
unificado nos termos da Lei Complementar n® 769/2008.

N&o é despiciendo observar que a propensa alteragao legislativa se coaduna
com os critérios propostos pelo Poder Constituinte Reformador por intermédio
da Emenda Constitucional e, ainda, na Lei 9.717, de 27 nov. 1998, que dispde sobre
regras gerais para a organizagao e o funcionamento dos regimes préprios de

previdéncia social dos servidores publicos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal
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e dos Municipios, dos militares dos Estados e do Distrito Federal, de modo que a

pretensa atualizacéo esteja adequada a nova realidade da gestao previdenciaria.

Diante tais argumentos, foi encaminhado ao Governador do Distrito Federal,
a minuta do Projeto de Lei Complementar (SEI 00413-00005576/2021-07), bem como
a Justificativa dos motivos que ensejaram a alteragdo, supressdo ou adicdo dos

dispositivos consignados no normativo, submetendo-os ao elevado crivo do Executivo.

Em em meados de jul. 2022, o processo foi analisado, discutido e aprovado
pela Camara Legislativa do Distrito Federal e em seguida enviado ao Govenador do
Distrito Federal para sancionar a Lei Complementar n® 1.013, de 21 jul. 2022.

Em 10 ago. 2023, foi promulgado o decreto n°® 44.835, que estabelece a
regulamentacao do § 10 do art. 73-A da Lei Complementar n°® 769, datada de 30 jun.
2008, no ambito do Distrito Federal. Esta lei trata dos instrumentos a serem utilizados
para a exploragdo dos imodveis incorporados ao patriménio do Fundo Solidario

Garantidor.

O artigo 2° do decreto concede autorizagéo ao Iprev-DF, conforme previsto no
§ 7° do art. 73-A da Lei Complementar n°® 769/2008. Esta autorizagdo, contudo, esta
condicionada a prévia e fundamentada anuéncia do Conselho de Administracdo do
Iprev-DF. O 6rgao fica, entédo, autorizado a alienar os imoveis que foram incorporados
ao patriménio do Fundo Solidario Garantidor, conforme descritos na Lei
Complementar n° 917 e na Lei n°® 5.729, ambas de 21 out. 2016. Essa incorporagao
se deu em virtude do artigo 45 da Lei Complementar n°® 932, de 3 out. 2017.

O Fundo Solidario Garantidor, destinado a ser reserva garantidora da
solvéncia parcial ou total das obrigagdes previdenciarias tanto do Fundo Financeiro
quanto do novo Fundo Capitalizado, é baseado em sistema de monetizagdo e
rentabilizacao de ativos que implique ampliacdo de suas reservas patrimoniais. Para
tanto, foi dotado de:

(i) Recursos financeiros do antigo DF-PREV", a época (outubro/2017) em

torno de R$ 3.921,3 milhdes;

(i) Carteira de iméveis? composta por 44 registros imoveis, que variam

desde casas funcionais até glebas em fazendas localizadas no DF, avaliados em 2017

1LC 932, Art. 46, caput. A época (outubro/2017), em torno de R$ 3.921,3 mi.
2 Maior detalhamento na Segéo 3.
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em torno de R$ 1.330,0 milhdo, incorporados ao patriménio do FSG por forga da Lei
Complementar n® 917 e da Lei n® 5.729, ambas de 21 de out. 2016;

(i) Participagdo acionaria no Banco de Brasilia, totalizando
aproximadamente R$ 531,4 mi (16,52%)3, cuja autorizagédo se deu por forga da LC
920/2016;

(iv) Diversos direitos nao financeiros, avaliados em R$ 44,15 bi*, dos quais
se destacam:

a. Recursos que excedam a 125% da reserva matematica do novo Fundo

Capitalizado;

b. Recursos decorrentes da cessao do direito de superficie sobre os
espagcos publicos destinados a estacionamento de veiculos
automotores e o direito de superficie sobre areas destinadas a
regularizagao fundiaria urbana e rural de propriedade do DF e de suas
empresas publicas, observada a regulamentagao especifica definida em
lei;

c. Dividendos, as participagées nos lucros e a remuneragao decorrente
de juros sobre capital préprio (JCP) destinados ao DF na condigao de
acionista de empresas publicas ou de sociedades de economia mista;

d. Recebiveis e o fluxo anual relativos ao recebimento da parte principal
corrigida da divida ativa do Distrito Federal, com vencimento a partir de
1° jan. 2019;

e. Produto da concessao de bens e servicos baseado em parcerias
publico-privadas (PPP), na modalidade patrocinada ou administrativa®;

f. 50% das receitas futuras geradas a partir de lei que criar novas fontes
de receitas nao tributarias, incluindo aquelas destinadas a autorizar a
venda de ativos e concessdes de bens e servigos publicos®.

Tanto os ativos financeiros quanto os ativos e direitos n&o financeiros do FSG

sdo geridos pela Diretoria de Investimentos (DIRIN) do Iprev-DF. No caso especifico
dos nao financeiros, em atendimento a LC 932, Art. 73-A, Paragrafo 5°, o Iprev-DF

constituiu setor técnico proprio para acompanhamento de sua gestdo. O Decreto n°

3 Conforme estudo de valuation do Grupo Maciel, de novembro/2017.

4 Conforme Avaliagdo Atuarial de fevereiro/2018 realizada pela Caixa. Considerados apenas os
recursos da Divida Ativa e os Dividendos/JCP das empresas estatais. Valor nominal.

5LC 932/2017, Art.73-A.

6 LC 932/2017, Art.47.
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38.637, de 22 nov. 2017, autorizou a criacao da Unidade de Gestao dos Ativos Nao
Financeiros (UFSG), efetivamente criada em 22 jan. 2018 e com plena operagao a
partir de 7 jul. 2018, sendo formada pelo Chefe da UFSG, pela Coordenadora da
Coordenacéo de Ativos Nao Financeiros (COANF) e pelo Gerente de Documentagéo
e Controle Imobiliario (GEDCI) (a época).

Portanto, especificamente em relacdo a carteira de imdveis a ser
administrada pelo Iprev-DF; a sua relevancia’ em relagdo ao total dos ativos
administrados pela DIRIN; e a sua complexidade/diversidade de unidades
imobiliarias do portfélio®, ¢ de suma importancia a elaboragao e implementagéo de
um plano estratégico de gestdo desses ativos, denominado Plano de Gestao
Imobiliaria (PGIl). O documento traz analises em relacdo ao mercado imobiliario
nacional e no DF, diretrizes legais e instrumentos normativos relacionados a
imoveis de RPPS, diagnéstico completo dos iméveis da carteira, agdes de
administragao, bem como diretrizes e propostas de destinagao a ser dada para
cada unidade imobiliaria.

Direciona a atuacdo da DIRIN em relagdo aos imdveis no que tange a
administracdo, gestdo, seguranga, monetizacdo e rentabilizagdo desses ativos,
passando eventualmente por solugdes como alienagdes, locagdes, estruturagao de
Fundos de Investimento Imobiliarios (FII) ou Sociedades de Propdsito Especifico

(SPE) para exploragao.

Este Plano é analogo a Politica Anual de Investimentos da DIRIN, sendo
reavaliado anualmente e submetido a aprovacéo da Diretoria Executiva (DIREX) e
do Conselho de Administragdao (CONAD), todos no ambito do Instituto, cuja data
final de aprovacgdo de todas essas instancias superiores de governancga € até o final

out. cada ano, com desdobramentos e encaminhamentos para o ano seguinte.

Ademais, destaca-se que, por forca do Art. 93-A da LC 932/2017, “O
Conselho de Administragdo do Iprev-DF firma o plano anual de atividade com a
Diretoria Executiva, tendo por objeto a fixacdo de metas de desempenho” para as
Diretorias Executivas do Instituto. Dentro do Plano Anual de Atividades de 2024,

encontra-se como uma das metas da DIRIN “executar o Plano de Gestao da

7 Ativos financeiros na carteira: R$ 3,7 bi. Carteira total administrada pela DIRIN: R$ 5,5 bi (posigéo de
novembro/2019). Portanto, a carteira de iméveis representa em torno de 28% do total de ativos.

8 Formado por ativos desde casas e apartamentos funcionais, passando por terrenos e glebas
localizados em areas rurais, cujo valor relativo se mostra bastante relevante. Maiores detalhes na
Secao 3.
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carteira de iméveis do FSG, definindo a conveniéncia de constituicao de Fundo
Imobiliario”.

Cabe acrescentar ainda que a necessidade de “plano de estratégia de
exploragcao dos imoéveis por categoria’”, bem como “de planejamento para a
gestdo dos imoveis que serao recebidos em virtude das leis LC 917/2016, LC
920/2016 e da Lei 5.729/2016, incluindo as estratégias de investimento, o setor
responsavel pela gestdo e as metas de rentabilidade a serem auferidas pelos
respectivos ativos” foi atestada pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal
(TCDF) em sua Decisao n° 3.281/2017. Em resposta ao referido Despacho por meio
do Oficio SEI-GDF n° 194/2018 - IPREV/PRESI, de 18 abr. 2018, o Iprev-DF reafirma
seu compromisso com a elaboracdo e implementacdo do PGl inicial, cuja data
pactuada para implementacao da primeira versao foi 30 out. 2018.

Ainda, o Decreto n° 39.381, de 10 out. 2018, que aprova o novo Regimento
Interno do Instituto, estabelece em seu Art. 60, Incisos | e || que compete a UFSG
“controlar e proceder a gestdao dos imoéveis, as participagcées societarias e
outros bens, direitos e receitas destinadas por lei ao Iprev-DF” e “elaborar e
executar o Plano de Gestdo dos Imoéveis destinados por Lei ao Iprev-DF,
contendo inclusive as diretrizes para o uso, a manutengao e a conservacao dos bens
imoveis”. Tal normativo também, em seu Art. 6°, estabelece que a Diretoria Executiva
do Iprev-DF compete, dentre outras atribui¢cbes, “definir diretrizes para elaboragao,
bem como aprovar preliminarmente e propor remessa ao Conselho de
Administragao, para deliberagao, o Plano de Gestao dos Imdveis destinados por
Lei ao Iprev-DF e suas alteragoées”.

Em suma, por meio deste PGI, o Iprev-DF estabelece os principios, os
procedimentos, a estratégia e as agdes necessarias para a administracao da carteira
de iméveis incorporados ao patriménio do FSG, tendo-se como um dos principais
comandos legais norteadores a observancia, da gestao imobiliaria do Iprev-DF, de
valores praticados pelo mercado imobiliario, sendo vedada a alienagado ou a
utilizagao dos bens imoéveis a titulo gratuito (LC 769/2009, art. 55, §4°). Contempla
aspectos de administragao propriamente dita, seguran¢a e destinagao individual
desses ativos, concentrando-se na manutencao dos equilibrios financeiro e atuarial
entre ativos e passivos do RPPS do DF, com pilares em elevados niveis de
governancga, além da ampla observagao de outros principios estabelecidos tanto pela

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



13

Resolugcédo do Conselho Monetario Nacional (CMN) n°® 3.922 (Resolugdo CMN n°
3.922/2010), de 25 nov. 2010, quanto pela LC 769/2008, quais sejam: seguranga,

rentabilidade, prudéncia, solvéncia, diligéncia e transparéncia.
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1 DIRETRIZES LEGAIS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS
RELACIONADOS A GESTAO DE IMOVEIS DE RPPS

A gestdo de imoveis pelo Iprev-DF esta submetida a dispositivos
normativos afetos a todos os RPPS (Constituicdo Federal de 1988 — CF 88 — e a
Resolugdo n°® 3.922, de 25 nov. 2010, do Conselho Monetario Nacional — Resolugao
3.922/2010 —, por exemplo), bem como a normas relativas a bens publicos (Lei n°
8.666, de 21 jun. 1993 — Lei 8.666/1993 — e Lei n° 10.406, de 10 jan. 2002 — Codigo
Civil). Passa também por dispositivos internos ao Instituto (regimento interno e
portarias) e por instrumentos legais referentes a gestao do territério, habitagao e
usos e ocupacgoes do solo do Distrito Federal, em sua maioria publicados pela
Secretaria de Estado de Gestao do Territério e Habitagdo (SEDUH), como Planos
Diretores Locais (PDL), Normas de Gabarito (NGB), Diretrizes Urbanisticas (DIUR),
dentre outras.

Com o objetivo de indicar as normas aplicaveis a gestdao dos imoveis em
questao e, assim, dar mais clareza e facilitar o entendimento das exigéncias legais e
0 que esta vigente no momento, encontra-se no Anexo 2 deste PGl a compilagdo das
normas relacionadas ao RPPS/DF, a gestdo desses imdveis e ao uso e ocupagao do
solo. A legislacao esta organizada por tipo (Leis, Decretos, Portarias, Resolugdes e
Normas) e por ano de publicagdo. Os temas abordados na legislagdo bem como os
principais assuntos neles dispostos s&o os seguintes:

1.1 Normas de carater geral no ambito dos RPPS e do Iprev-DF
Os principais tépicos tratados neste item sao:
(i) regime de previdéncia dos servidores publicos;
(i) regras gerais para organizagéo e o funcionamento dos regimes proprios de

previdéncia social dos servidores publicos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal

e dos Municipios, dos militares dos Estados e do Distrito Federal;

(iii) recebimento de imdveis para constituicdo dos fundos a que se refere o art.

249 da Constituicao Federal e para amortizagcao do déficit atuarial;

(iv) normas atinentes as aplicagbes dos recursos financeiros dos RPPS,

incluindo os imodveis.
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1.2 Normas relativas a Administragao dos Bens Iméveis em ambito geral e
aplicaveis ao Iprev-DF

Os principais tépicos tratados neste item sao:

(i) instituicdo do Fundo Solidario Garantidor;

(i) incorporagao de bens de imoveis ao lprev-DF;

(iii) registro da transferéncia imobiliaria;

(iv) metodologias aplicaveis para avaliagao e reavaliagdo dos bens;

(iv) utilizac&o e alienacdo dos bens incorporados ao Iprev-DF.

1.3 Normas Relativas a Gestéo Territorial no Ambito do DF
Os principais tépicos tratados neste item sao:
(i) politica urbana;
(i) Plano Diretor das Regibes Administrativas;
(iii) uso e ocupagao do solo;
(iv) alteragao de uso;

(v) classificacdo de uso e atividades.
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2 Panorama do Mercado Imobiliario no Brasil e Expectativas

Este panorama tem como objetivo fornecer uma analise abrangente do
mercado imobiliario no Distrito Federal (DF) com base em informagdes pertinentes ao
ano de 2023. As consideragdes apresentadas destacam as tendéncias e os principais
fatores que impactaram o comportamento do mercado imobiliario durante este
periodo.

Cenario para a Compra de Bens Duraveis

As familias do DF, 2023 ndo se mostrou como um momento propicio para
aquisicao de bens duraveis, que envolvem uma maior utilizacdo de crédito. Essa
percepgcao pode ser atribuida, principalmente, a alta taxa de juros no pais. Esta
realidade desestimula e encarece o uso de crédito, criando uma barreira para o acesso
a esses bens.

Perspectivas Positivas de Consumo

Entretanto, € importante notar que as perspectivas de consumo apresentaram
uma visao otimista. Isso pode estar diretamente ligado a expectativa de uma redugao
nas taxas de juros e a percepcédo de uma melhoria na situagdo de renda e emprego
atual. Estes fatores, se concretizados, tém o potencial de dinamizar o consumo de
bens duraveis e, por extensao, impulsionar o mercado imobiliario.

Tendéncias no Mercado Imobiliario Brasileiro

Analisando o mercado imobiliario em escala nacional, foi observada uma
redu¢cao no numero de imoveis financiados ao longo de 2023. Esse comportamento
foi exacerbado devido ao alto custo do crédito, com taxas de juros bastante elevadas.
Esse cenario desafiador tem impactos diretos na disponibilidade de financiamentos
para potenciais compradores de iméveis.

Elevagao da Mediana dos Valores de Iméveis Financiados

Uma tendéncia notavel durante o periodo em questao foi a elevacao constante
da mediana dos valores de iméveis financiados. Esse padrao é reflexo do aumento
dos custos de produgcdo, que sao influenciados tanto pelo preco dos insumos
utilizados na construgao quanto pela alta das taxas de juros. Esses fatores encarecem

a tomada de crédito para empreendimentos imobiliarios.

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



17

Consideragodes Finais

A alta taxa de juros do pais criou um ambiente menos favoravel ao uso de

crédito, influenciando diretamente a decisdo de aquisigao de imédveis.

No entanto, as perspectivas positivas de consumo estdo associadas a
expectativa de um potencial redug&o nas taxas de juros e melhorias nas condi¢des de
renda e emprego.

Estes fatores s&o criticos para impulsionar o mercado imobiliario, estimulando

a demanda por propriedades.

A analise do mercado imobiliario brasileiro, por sua vez, revelou uma
diminuicdo no numero de imoveis financiados, agravada pelo alto custo do crédito. A
elevacao dos valores medianos dos imoveis financiados ao longo do ano foi um reflexo
direto do aumento dos custos de produgao, impactados pelo pre¢co dos insumos e

pelas altas taxas de juros®.

Este relatério oferece uma visdo abrangente do mercado imobiliario em 2023,
considerando os fatores que moldaram o cenario no Distrito Federal e no Brasil como
um todo. Essas informagdes sdo fundamentais para uma compreensdo mais

aprofundada das dinamicas e tendéncias do mercado imobiliario neste periodo.

3 DIAGNOSTICO DA CARTEIRA DE IMOVEIS DO IPREV-DF

A LC 932/2017, em seu Art. 45°, estabeleceu que “ficam definitivamente
incorporados ao patriménio do Fundo Solidario Garantidor, vinculado ao Iprev-
DF, os bens imdveis descritos na Lei Complementar n° 917 e na Lei n°® 5.729,
ambas de 21 out. 2016, cabendo aos 6rgaos competentes promover os devidos
assentos no registro imobiliario”. No total, as leis incorporaram 44 (quarenta e
quatro) registros imobiliarios ao FSG, sendo 36 (trinta e seis) provenientes do GDF
e 8 (oito) da Terracap, cujo valor alcangou R$ 1.330.770.600'°. A classificagdo dos
imoveis € bem variada, uma vez que engloba apartamentos e casas funcionais,
glebas, terrenos, projecoes e galpoes logisticos, ocupados e desocupados, e

espalhados pelo DF.

° Font: Outubro-2023. Disponivel em: < https://sinduscondf.org.br/boletim-economico/ >.
10 Conforme avaliagbes realizadas em 2016 e 2017 e valores aceitos pelo Conselho de Administragao
do Iprev-DF.
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Contudo, a Unidade ressalta que seriam 44 (quarenta e quatro) registros, isto
se da ao fato de que foram efetivamente transferidos até neste momento ao Fundo

Solidario Garantidor somente 36 (trinta e seis) registros.

Em face dessas razdes, ressaltamos que existem 8 (oito) registros
(apartamentos) que se encontram para permuta (SElI 00413-00003540/2018-85),
tendo em vista que alguns desses imodveis estdo ocupados e sdo de interesse que
permanecam sob propriedade do GDF.

Tabela 1: Informagdes consolidadas acerca dos imoveis incorporados ao FSG pela LC 917/2016
e Lei 5.729/2016.

FSG APARTAMENTO DESOCUPADO 10 R$ 15.570.000
GDF APTO FUNCIONAL  OCUPADO 8 R$ 11.950.000
FSG CASA DESOCUPADO 2 R$ 3.892.000
FSG GALPAO (SIA) DESOCUPADO 8 FOZCE L
FSG EDIFICADO (SGO) DESOCUPADO 1 R$ 4.683.000
FSG TERRENO/GDF VAZIO 6 R$ 162.928.600
VAGAS DE
FSG GARAGEM OCUPADO 1 R$ 2.627.000
FSG GLEBA VAZIO 3 R$ 1.058.000.000
FSG TERRENO (TERRCAP) VAZIO 5 R$ 46.576.000
Fonte: UFSG/DIRIN TOTAL GERAL 44 R$ 1.330.770.600
TOTAL GDF 36 R$ 226.194.600
TOTALTERRACAP 8 R$ 1.104.576.000

Ambos os instrumentos normativos exigiram duas avaliagdes prévias a efetiva
incorporagao (Lei 5.729/2016, Art. 2°, § 1°;, e LC 917/2016, Art.2°, § 3°). A Companhia
Imobiliaria de Brasilia (Terracap) é a entidade oficial responsavel pelos laudos de
avaliagao dos imoveis do GDF.

Desta forma, a primeira avaliacao de todos os iméveis foi realizada por ela no
final de 2016. Ja a segunda avaliagdo, para os imdveis provenientes da Terracap, foi
contratada a empresa Camara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal (CVI), e para
os provenientes do GDF, foi contratada a empresa Louvre Construtora, as quais

realizaram seus trabalhos no segundo semestre de 2017. Entretanto, cabe ressaltar
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que a LC 932/2017, em seu Art. 54, revogou o Art. 2°, § 3° da LC 917/2016 que
estabeleceria a necessidade de segunda avaliagao dos imdveis provenientes do GDF,
mas n&o se pronunciou em relagdo aos provenientes da Terracap. Ou seja, tal
demanda foi mantida.

Coube ao CONAD do Iprev-DF deliberar acerca da aceitagao dos bens
imobiliarios e suas condigdes, conforme uma de suas atribui¢des a LC 769/2008,
Art. 90, Inciso VI: “Compete ao Conselho de Administragao do Iprev-DF deliberar
sobre a aceitagao de bens e direitos para a amortizagao do passivo atuarial do
RPPS/DF e para compor o Fundo Solidario Garantidor”’. O Conselho assim o fez
por meio de duas reunides extraordinarias no final de 2017: a 612, em 23 out. 2017,
cujo alvo foram os terrenos e glebas provenientes da Terracap; e a 622, em 7 nov.
2017, em que foram deliberados acerca dos iméveis provenientes do GDF. A
deliberagéo foi no sentido de aceitar a entrada dos quarenta e quatro registros
imoéveis no patriménio do FSG pelo valor individual da menor das duas
avaliagées mercadologicas realizadas, cuja soma totalizou R$ 1.330.770.600.

A primeira das referidas leis, a LC 917/2016, incorporou ao FSG 36 (trinta e
seis) registros de iméveis provenientes do GDF, avaliados em aproximadamente
R$ 226,2 mi em 2016. As unidades variam desde amplos terrenos localizados na
Asa Sul e em Samambaia, casas funcionais localizadas no Lago Sul e em
Sobradinho, até algumas vagas de garagem no Hotel Bonaparte (Setor Hoteleiro
Sul), sendo a maior parte delas apartamentos funcionais localizados na Asa Sul. O
valor médio desses imodveis é de R$ 6,3 mi, e a area média, 6.368,9 m?, detalhados

na tabela a sequir:
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Tabela 3: Lista dos imoveis incorporados ao FSG pela LC 917/2016, provenientes do GDF.

AREA CARGA AVALIAGAO ACEITA
ITEM IMOVEL . MATRICULA CARTORIO ¢ LEI ORIGEM  TIPO SITUACAO %
(m?) PATRIMONIAL PELO CONAD
1 SMASTRECHO 3, LOTE9-B-ASASUL _ 46.772,6 160325  1°0FICIO  POLICIA CIVIL RS 70.957.800 LC917/2016  GDF___ TERRENO VAZIO R$70.957.800  314%
. ADM. REGIONAL
2 SHI/NQL13,LOTEB 93.071,7 66751  22OFiCIO e pm— R$ 50.000.000 LC917/2016  GDF  TERRENO VAZIO R$120.957.800  53,5%
3 SHI/N QI 04, LOTED 132000 28193 200ficio _or:ESPORTE R$ 12.325.100 LC917/2016  GDF  TERRENO VAZIO R$133.282.900  58,9%
TURISMO E LAZER 5
. ADM. REGIONAL
4 SAMAMBAIA QS 401 AE 01 120000 131758 3°0ffcio T R$ 10.778.800 LC917/2016  GDF  TERRENO VAZIO R$144.061.700  63,7%
- i EDIFICADO/ h e ,
5 SIATRECHO 1LOTES 460,470,480E490 8.000,0 29450 12 OFiCIO SEPLAG RS 10.544.000 LC917/2016  GDF . on ' DESOCUPADO RS 154605700  68,4%
. ADM. REGIONAL
6 SAMAMBAIA QN 319 AE 01 11.3200 159706 32 OFICIO R$ 10.167.200 LC917/2016  GDF  TERRENO VAZIO R$164.772.900  72,8%

SAMAMBAIA

SHRF Il QUADRA CENTRAL 01 AE 1, .
o o
7 LOTE 1- RIACHO FUNDO I 25.715,1 81324 42 OFICIO  SUCON/FAZENDA RS 8.699.700 LC917/2016  GDF TERRENO VAZIO R$173.472.600  76,7%

EDIFICADO/

8 SGOQD.4AE LOTE 11 36000 11175 22 OFiCIO SEPLAG R$4.683.000 LCo17/2016  GDF = o ' OCUPADO RS 178155600  78:8%
] CASA
9 SHISQL10, CONJ 8 CASA S 8000 44640 12 OFiCIO SEPLAG R$3.475.000 LCo17/206  GOF " | DESOCUPADO RS 1SL630.600  80,3%
SHS QD. 2BLOCO | E J, 2° SUBSOLO, 52 ) VAGAS DE
10 d 3200 96891  120FiCIO SEPLAG R$2.627.000 LC917/2016  GDF OCUPADO  R$184.257.600 81,5%
VAGAS GARAGEM
] APTO
11 SQS 315BLOCO G APTO 601/602 2425 9391 120FiCIO SEPLAG RS 2.060.000 LCO17/2016  GOF -~y DESOCUPADO RS 186317.600  82,4%
. APTO
12 SQS 315BLOCO G APTO 607/608 2425 9391  120FiCIO SEPLAG R$2.060.000 LCO17/2016  GOF -\ DESOCUPADO RS183377.600  833%
] EDIFICADO/ )
13 SIA TRECHO 4, LOTE 1000 15000 067.475-3 42 OFICIO SEPLAG RS 2.000.000 LCO17/2016  GOF oo ' DESOCUPADO  RS$190.377.600  842%
. EDIFICADO/
14 SIA TRECHO 4, LOTE 1010 15000 067.475-5 42 OFICIO SEPLAG R$2.000.000 LCO17/2016  GOF = oy ' DESOCUPADO RS192.377.600  850%
B ] EDIFICADO/ )
15 SIA TRECHO 4, LOTE 1020 15000 067.476-1 42 OFICIO SEPLAG RS 2.000.000 LCO17/2016  GOF oo ' DESOCUPADO  RS194377.600  859%
. EDIFICADO/
16 SIA TRECHO 4, LOTE 1030 15000 022.015-9 42 OFCIO SEPLAG R$2.000.000 LC917/2016  GDF oy ' DESOCUPADO RS196.377.600  86,8%
- EDIFICADO/ . .
17 SIA TRECHO 4, LOTE 1040 15000 110.233-8 42 OFCIO SEPLAG RS$2.000.000 LCO17/2016  GOF = i ' DESOCUPADO RS 198.377.600  87,7%
. EDIFICADO/
18 SIA TRECHO 4, LOTE 1050 15000 110.234-6 42 OFICIO SEPLAG R$2.000.000 LCO17/2016  GDF oy ' DESOCUPADO RS200377.600  856%
- EDIFICADO/ . )
19 SIA TRECHO 4, LOTE 1060 15000 110.235-4 42 OFICIO SEPLAG RS$2.000.000 LCO17/2016  GOF = i ' DESOCUPADO R$202.377.600  89,5%
. APTO
20 QS 203 BLOCO A APTO 501 2343 147115 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.810.000 LCO17/2016  GDF -, DESOCUPADO  RS$204.187.600  90,3%
) APTO o .
21 SQS203 BLOCO A APTO 502 2343 147116 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.810.000 LCO17/2016  GOF o\, OCUPADO  R$205.997.600  91,1%
. APTO
22 SQS203 BLOCO A APTO 503 2343 147117 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.810.000 LCO17/2016  GDF -\ DESOCUPADO  RS207.807.600  91,9%
] APTO R .
23 SQS203 BLOCO A APTO 504 2343 147118 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.810.000 LCO17/2016  GOF ‘1., OCUPADO  R$209.617.600 927%
. APTO
24 SQS 203 BLOCO A APTO 603 2343 147121 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.810.000 LCO17/2016  GDF  ° s\ DESOCUPADO RS 211.427.600  935%
] APTO . )
25 QS 203 BLOCO A APTO 301 2343 147107 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.710.000 LC917/2016  GOF ‘| DESOCUPADO RS$213.137.600  94,2%
. APTO
26 SQS203 BLOCO A APTO 303 2343 147109 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.710.000 LC917/2016  GOF ‘-, DESOCUPADO RS214.847.600  950%
) APTO e .
27 QS 203 BLOCO A APTO 403 2343 147113 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.710.000 LCO17/2016  GOF ‘1., OCUPADO  R$216557.600  957%
. APTO
28 SQS 203 BLOCO A APTO 404 2343 147114 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.710.000 LCo17/2016  GOF ‘- 1. OCUPADO  R$218267.600  965%
) APTO . )
29 SQS203 BLOCO A APTO 203 2343 147105 12 OFiCIO SEPLAG R$ 1.620.000 LCO17/2016  GOF ‘1, OCUPADO  R$219.887.600  97,2%
] APTO
30 QS 203 BLOCO A APTO 204 2343 147106 12 OFiCIO SEPLAG R$1.620.000 LCO17/2016  GDF ‘. OCUPADO  R$221.507.600 97,9%
] APTO
31 QS 315BLOCO CAPTO 604 1427 142722 120FiCIO SEPLAG R$1.120.000 LCO17/2016  GOF ‘. OCUPADO  R$222.627.600  984%
] APTO
32 QS 215 BLOCO E APTO 403 1130 142837  120F(CIO SEPLAG R$ 900.000 LC917/2016  GDF ‘. DESOCUPADO RS223.527.600 98:8%
. APTO
33 QS 215 BLOCO E APTO 202 1130 142831  120FiCIO SEPLAG R$ 850.000 LCO17/2016  GOF ‘. DESOCUPADO RS224.377.600 99,2%
. APTO
34 QS 215 BLOCO E APTO 107 1130 121388  120F(CIO SEPLAG R$850.000 LC917/2016  GDF ‘. DESOCUPADO R$225.227.600 99,6%
] APTO
35 SQS403BLOCO O APTO 102 82,6 143438 120FICIO SEPLAG R$ 550.000 LCO17/2016  GOF ‘. OCUPADO  R$225777.600 99,8%
D 14, CONJUNTO A-9 LOTE 12, ) CASA
36 P ’ 360,0 2350 320FiCIO SEPLAG R$417.000 LC917/2016  GDF DESOCUPADO  R$226.194.600 100,0%
SOBRADINHO FUNCIONAL

TOTALGDF R$ 226.194.600

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Ja a segunda, a Lei 5.729/2016, incorporou ao FSG 8 (oito) imdveis
provenientes da Terracap, avaliados em aproximadamente R$ 1.104,6 mi em 2016.
As unidades variam desde glebas localizadas na divisa do DF com o estado de
Goias (Polo JK, Fazenda Saia Velha em Santa Maria), uma gleba no Jéquei

Clube, até um terreno em Aguas Claras e algumas projegdes no Noroeste. O
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valor médio dessas glebas e terrenos é de R$ 138,1 mi e a area média, 357,7 mil

m?2 (35,7 ha), detalhados na tabela a seguir:

Tabela 4: Lista dos iméveis incorporados ao FSG pela Lei 5.729/2016, provenientes da Terracap.

CARGA
PATRIMOMNIAL

AVALIACAD ACEITA
PELO CONAD

%
ACUM.

MATRICULA CARTORIO

ORIGEM  TIPO  SITUACAD ACUMULADO

POLD JK GLEBA 4 - FAZ. SAIA

155 ha 42390 SeOFicio TERRACAP RY 496.000.000 Lei 5.729/2016 TERRACAP GLEBA  VAZIO
VELHA - STA. MARIA
POLO JK GLEBA 11 - FAZ. SAIA z
2 h 4 2 OFi P i i 5. p ATl R5912.000.000 82,69
2 VELHA - STA. MARIA 122 ha 2897 5¢ OFICIO TERRACA RS 416.000.000 Lei 5.729/2016 TERRACAP GLEBA VAZIO 1 000 B2.E
B.34ha .
SAI GLEBA 1 - JOQUEI CLUBE 83.430m2 42906 42 QFICIO TERRACAP RS 146.000,000 Lei 5,729/2016 TERRACAP GLEBA VAZIO
RUA BABAGU, LOTE 1- AGUAS )
St a.724,8 141123 3% OFicio TERRACAP RS 21.600.000 Lei 5,729/2016 TERRACAP TERRENO VAZIO
5 CLNW 06/07, LOTE H- NOROESTE 900,0 131363 2¢ OFicio TERRACAP R$ 6.244.000 Lei 5.729/2016 TERRACAP TERRENO WVAZIO
6 CLNW 06/07, LOTE | - NOROESTE 900,0 131364 2% OFiCIO TERRACAP RS 6.244.000 Lei 5,729/2016 TERRACAP TERRENO VAZIO
7 CLNW 06/07, LOTE I - NOROESTE 500,0 131365 _ 20 OFiCIO TERRACAP RS 6.244.000 Lei 5.729/2016 TERRACAP TERRENO WAZIO
CLNW 06/07, LOTE K - NOROESTE 750,0 131366 22 OFiCIO TERRACAP RS 6.244.000 Lei 5.729/2016 TERRACAP TERREND WAZIO

TOTALTERRACAP RS 1.104.576.000

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Considerando a necessidade de avaliagdo/reavaliacdo periddica dos 44
registros de imoéveis (terrenos, casas, apartamentos e glebas), sob ética de
investimento, conforme previsto no PGl 2022/2023, foi realizada através do
processo SEI 00413-00003255/2021-60 a reavaliagdo mercadoldgica dos iméveis

incorporados ao FSG.

AVALIAGCAO
ACEITA
PELO CONAD

AVALIACAO EMPRESA

IMOVEL CONTRATADA 2023

POLO JK GLEBA 4 - FAZ. SAIA

1 | VELHA- STA. MARIA 155 ha R$ 496.000.000 RS 279.243.273 GLEBA
POLO JK GLEBA 11 - FAZ. SAIA

2 | VELHA - STA. MARIA 122 ha RS 416.000.000 RS 221.007.774 GLEBA

3 | SAIGLEBA 1 - JOQUEI CLUBE 83.430 R$ 146.000.000 R$ 116.240.000 GLEBA

4 |SMASTRECHOS3, LOTE9-8- 46.772,6 RS 70.957.800 RS 94.013.841 TERRENO
ASA SUL

5 |SHI/NQL13, LOTEB 93.071,7 R$ 50.000.000 RS 115.152.042 TERRENO

6 |RUABABAGU,LOTE1-AGUAS |, o4 RS 21.600.000 RS 13.120.829 TERRENO
CLARAS

7 | SHI/N Q1 04, LOTE D 13.200,0 R$ 12.325.100 RS 26.763.264 TERRENO

8 | SAMAMBAIA QS 401 AE 01 12.000,0 R$ 10.778.800 RS 14.213.760 TERRENO
SIA TRECHO 1 LOTES _

9 | 460,470,480 E 490 8.000,0 RS 10.544.000 RS 20.447.334 EDIFICADO/GALPAO

10 | SAMAMBAIA QN 319 AE 01 11.320,0 R$ 10.167.200 R$ 12.056.932 TERRENO
SHRF Il QUADRA CENTRAL 01

11 | AE1, LOTE 1- RIACHO FUNDO | 25.715,1 RS 8.699.700 R$ 15.015.567 TERRENO
1
CLNW 06/07, LOTE H -

12 | NOROESTE 900,0 RS 6.244.000 RS 7.360.299 TERRENO
CLNW 06/07, LOTE | -

13 | NOROESTE 900,0 RS 6.244.000 RS 7.360.299 TERRENO
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14 NOROESTE 900,0 RS 6.244.000 RS 7.360.299 TERRENO
15 (l\:lLONRVgEOSE'SI'/S7I LOTE K- 750,0 RS 6.244.000 RS 6.162.877 TERRENO
16 SGO QD. 4 AE LOTE 11 3.600,0 RS 4.683.000 RS 14.688.242 EDIFICADO/GALPAO
17 SHIS QL 10, CONJ 8 CASA 5 800,0 RS 3.475.000 R$ 3.515.117 CASA FUNCIONAL
18 EESBSODLOZ, g;czli%ki Jl’)E2 320,0 RS 2.627.000 RS 2.304.282 \G/:(R;AAé é)’\i
GARAGEM
19 505 315 BLOCO G APTO 242,5 RS 2.060.000 RS 2.291.966 APTO FUNCIONAL
601/602
20 208 S0 ELDED G A= 242,5 RS 2.060.000 RS 2.291.966 APTO FUNCIONAL
607/608
21 SIATRECHO 4, LOTE 1000 1.500,0 RS 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
22 SIA TRECHO 4, LOTE 1010 1.500,0 RS 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
23 SIATRECHO 4, LOTE 1020 1.500,0 R$ 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
24 SIA TRECHO 4, LOTE 1030 1.500,0 R$ 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
25 SIATRECHO 4, LOTE 1040 1.500,0 RS 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
26 SIA TRECHO 4, LOTE 1050 1.500,0 RS 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
27 SIATRECHO 4, LOTE 1060 1.500,0 RS 2.000.000 RS 3.687.637 EDIFICADO/GALPAO
28 SQS 203 BLOCO A APTO 501 234,3 RS 1.810.000 RS 2.434.805 APTO FUNCIONAL
29 SQS 203 BLOCO A APTO 502 234,3 R$ 1.810.000 RS 2.425.681 APTO FUNCIONAL
30 SQS 203 BLOCO A APTO 503 234,3 RS 1.810.000 RS 2.220.505 APTO FUNCIONAL
31 SQS 203 BLOCO A APTO 504 234,3 RS 1.810.000 RS 2.330.109 APTO FUNCIONAL
32 SQS 203 BLOCO A APTO 603 234,3 RS 1.810.000 RS 2.434.806 APTO FUNCIONAL
33 SQS 203 BLOCO A APTO 301 234,3 R$ 1.710.000 RS 2.220.505 APTO FUNCIONAL
34 SQS 203 BLOCO A APTO 303 234,3 R$ 1.710.000 RS 2.434.806 APTO FUNCIONAL
35 SQS 203 BLOCO A APTO 403 234,3 R$ 1.710.000 RS 2.425.681 APTO FUNCIONAL
36 SQS 203 BLOCO A APTO 404 234,3 R$ 1.710.000 RS 2.339.147 APTO FUNCIONAL
37 SQS 203 BLOCO A APTO 203 234,3 R$ 1.620.000 RS 2.330.109 APTO FUNCIONAL
38 SQS 203 BLOCO A APTO 204 234,3 RS 1.620.000 RS 2.330.109 APTO FUNCIONAL
39 SQS 315 BLOCO C APTO 604 142,7 R$ 1.120.000 RS 1.266.684 APTO FUNCIONAL
40 SQS 215 BLOCO E APTO 403 113,0 R$ 900.000 RS 1.088.308 APTO FUNCIONAL
41 SQS 215 BLOCO E APTO 202 113,0 R$ 850.000 R$ 1.088.308 APTO FUNCIONAL
42 SQS 215 BLOCO E APTO 107 113,0 RS 850.000 RS 1.088.308 APTO FUNCIONAL
43 SQS 403 BLOCO O APTO 102 82,6 R$ 550.000 RS 852.315 APTO FUNCIONAL
44 1Q2D, ;g’;;igm:go A-9 LOTE 360,0 RS 417.000 RS 549.599 CASA FUNCIONAL
TOTAIS R$ 1.330.770.600,00 R$ 1.038.283.207,33
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3.1 Distribuicao espacial dos Iméveis no Distrito Federal

Os 44 ativos imobiliarios estao dispersos por todo o DF, em diversas areas
e Regibes Administrativas. Para se ter uma ideia de espago, comegando pela casa
em Sobradinho e percorrendo trechos lineares até a Gleba 4 de Santa Maria, a

distancia em linha reta é de cerca de 95 km.

Figura 1: Distribuigao espacial dos imoéveis incorporados ao FSG.

Fonte: Geoportal; Elaboragao: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

3.2 Resumo com as Principais Informagoes Acerca dos Imoéveis, Terrenos e
Glebas

Mensalmente sdo realizadas, visitas a cada um dos ativos imobiliarios do
Fundo Solidario Garantidor, continuando com a busca também por quaisquer tipos de
irregularidades (invasdes, ocupagdes irregulares, benfeitorias, dentre outras,
capazes de trazer elevados impactos sociais e politicos em casos de transferéncia de
titularidade).

Conforme tabela abaixo, segue a situagao e tipos de eventuais
pendéncias: Verde e Vermelho, detalhadas na sequéncia. Por meio de tais cores,
pode-se facilmente identificar a situagdo geral dos iméveis em todas as segbes

do PGI, desde o diagnéstico até as propostas de encaminhamento.
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Tabela 5: Segregagdo dos imdveis incorporados ao FSG por niveis de pendéncias.

AREA  AVALIAGAO ACEITA AVALIAGAO EMPRESA
(m?) PELO CONAD CONTRATADA 2023

R AVALIACAO ACEITA AVALIACAO EMPRESA
IMOVEL S PO
m

IMOVEL
PELO CONAD CONTRATADA 2023

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

A tabela acima totaliza 38 (trinta e oito) iméveis, diferentemente dos 44
(quarenta e quatro) registros apresentados nas tabelas anteriores. Tal fato é
simplesmente em fungéo do agrupamento dos 7 (sete) lotes no SIA Trecho 4, que
possuem sete diferentes registros cartoriais, em apenas um, para fins de
disposicdo em termos de valor.

O significado de cada cor, de acordo com sua situagao geral e pendéncias
mapeadas é explicado a seguir:

. -: imével adequado para exploracdo econdmica, rentabilizacdo e
monetizagcédo; sem pendéncias administrativas e judiciais; uso e ocupagao
amplos; vazios e desocupados;

. _: imoével inadequado para exploragao econémica, rentabilizagao
e monetizagdo; com pendéncias administrativas e judiciais; ou com uso e

ocupagao restritos; ou com ocupantes/ocupagdes irregulares.

Tabela 6: Agrupamento da segregacdao dos imoveis incorporados ao FSG por niveis de

pendéncias.

Classificagao |Soma de Valor Recebimento |% do Total |Soma de Valor nova Avaliagdao |% do Total [Total de Iméveis

RS 1.330.770.600,00 RS 1.038.283.207,00

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.
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Ressalta-se que “os imdveis adequados para exploragdo econdmica,
rentabilizagdo e monetizagdo; sem pendéncias administrativas e judiciais; uso e
ocupacao amplos; vazios e desocupados”, os “verdes”, representam a maioria em
termos quantitativos (25 de 38 iméveis) e de valor (R$ 851.018.612,00 de R$ 1,038
bi). O esforgo inicial de registro em nome do FSG vem sendo concentrado justamente

neste conjunto de imoveis.

Os demais representam 18,03% (13 imoéveis) do total da carteira, tem-se
trabalhado bastante junto aos diversos atores envolvidos na transferéncia — SEFAZ,
SEPLAG, Casa Civil e Terracap — no sentido de solucionar suas pendéncias, de modo
a seguir os comandos legais de monetizag&o e rentabilizagdo da LC 769/2008, Artigos
55 e 73-A.

Foi solicitado, em outubro de 2018, uma proposta de permuta de alguns

dos iméveis provenientes do GDF incorporados ao FSG (processo SEI 00413-

00003540/2018-85). A motivagao gira em torno, principalmente, de: i) interesse do

préprio GDF em manter alguns deles em sua carteira; ii) elevada restrigao de uso e
ocupacgao, o que inviabilizaria sua rentabilizacdo e monetizacao por parte deste
Instituto; e iii) existéncia de pendéncias de ordem financeira e judicial, incidentes
sobre alguns dos apartamentos funcionais ocupados. Atualmente, essa discurséo
sobre a permuts dos imoveis inadequados para exploragdo vem sendo tratada no
processo SEI 00413-00003617/2021-12.

3.3 Informagoes por Imével, Terreno e Gleba

A sequir serao apresentadas informacoes especificas acerca de cada um dos
imoveis da carteira do Iprev-DF, levantadas na fase de diagnéstico prévio das
unidades e necessarias para proposi¢do de encaminhamentos'’ no curto, médio
e longo prazos, apresentados na “Sec¢do 9 — Propostas de Encaminhamentos dos
Imoveis, Terrenos e Glebas do Iprev-DF”. Tais acdes visam sua adequada exploracao
€ a maximizacao de suas alternativas de monetizagao e rentabilizacao.

Além de caracteristicas fisicas das unidades imobiliarias (enderego e area),
foram listados seus valores, fotos e o estado atual de cercamento, limpeza, dentre
outras necessidades. Ademais, foram levantadas informacdes em relacdo aos usos

e permissoes atuais possiveis, bem como as propostas de alteragoées constantes

"Venda, locagéo, possivel integralizagdo em Fundos de Investimento.
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do projeto da Lei de Usos e Ocupagdes do Solo (LUOS) e do Plano de

Preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia (PPCUB), de modo a verificar se

atendem a necessidade de monetizacdo e rentabilizacdo destes ativos ao serem

incorporados ao Iprev-DF. Lembrando que a determinagéo legal prevista no Art. 5° da

Lei n® 5.729, de 21 out. 2016, estabelece que "o Poder Executivo deve apresentar

eventuais projetos de mudanga de destinagcao necessarios para melhorar a

adequacao dos iméveis constantes do Anexo | a sua nova natureza econémica,

respeitada a legislagao e os padroées urbanisticos em vigor".

As informacgdes especificas de cada um dos iméveis seguem conforme a lista

abaixo:

Classificagao geral (verde ou vermelho), conforme legenda de cores
acima detalhada, que aparecera ao lado do enderego do imovel;

Fotos do local e georreferenciadas;

Endereco;

Area util ou do terreno;

Valor aproximado do imével'?;

Numero da matricula e cartério de registro;

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto;

Normas urbanisticas vigentes (somente para glebas e terrenos com e
sem edificagdo);

Parametros de uso e ocupagao propostos na LUOS e no PPCUB
(somente para glebas e terrenos com e sem edificagao);

Necessidade de demarcagao;

Necessidade de cercamento;

Necessidade de rogagem e limpeza;

Necessidade de instalagao de placas de identificagao;

Necessidade de vigilancia e monitoramento; e

Informagoes adicionais.

A sequéncia dos imdveis a seguir foi baseada na ordem decrescente de seus

valores de avaliagao.

12 Conforme avaliagdes de 2016 ou 2017, no caso, o menor duas avaliagdes contratadas.

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



3.3.1 SANTA MARIA — Polo JK, Gleba 4, Fazenda Saia Velha (1 matricula) VERDE

Fotos de 2023
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Area qtil ou do terreno: 155 ha ou 1.550.000 m>;

Valor aproximado do imével: R$ 496.000.00,00;

Numero da matricula e cartério de registro: 42890, no 5° Oficio de
Registro de Imoveis (Gama);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 28,2 km;

Normas urbanisticas vigentes:

Parametros de uso e ocupagadao propostos na LUOS: conforme
confirmado pela SEDUH no processo SEI 00413-00002727/2018-61, a

area nao foi contemplada no PLC da LUOS;

Necessidade de demarcagao: A demarcagao da area foi concluida pela

Terracap em 6 ago. 2019, sem 6nus para o Iprev-DF;

Necessidade de cercamento: N&o;

Necessidade de rogagem e limpeza: Nao, cerrado virgem;
Necessidade de instalagcdo de placas de sinalizagao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado
monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

Informagoes adicionais: a gleba situa-se proximo ao Porto Seco da regiao
de Santa Maria, com um forte apelo industrial e logistico. Entretanto, nao
existem normativos relacionados ao uso e permissao, tampouco projetos
de exploracéo e fracionamento da referida area. Ha a necessidade de se
provocar a SEDUH para a elaboracgao de tais normativos, apos ter-se a
resposta em relacdo a forma de exploragdo do local, a ser obtida do
mercado apods o langcamento de um Procedimento de Manifestagcao de
Interesse (PMI), por exemplo. Estima-se fazer isto ao longo de 2023.

O Registro Geral em nome do Fundo Solidario Garantidor foi lavrado em

26 jul. 2019 e ja na data de incorporagdo definitiva, ja existiam chacaras e

constru¢gées abandonadas dentro da referida gleba. Em vistoria realizada em
06/08/2019 conforme processo SEI 00413-00002883/2018-22, com a participagao da

Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica e Terracap, foi confirmada

algumas ocupagdes irregulares situada em uma pequena parte da Gleba ja existente

desde sua transferéncia para o IPREV.
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3.3.2 SANTA MARIA — Polo JK, Gleba 11, Fazenda Saia Velha (1 matricula) VERDE

Fotos de 2023

20 de abr. de 2023 10:25:4
Santa Mariz
Brasiliz

12 de jun. de 2023 14:05:44 T 28'de set. de 2023 12:66:2
DF-494 .
Santa Marig
Brasili
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Area (til ou do terreno: 122 ha ou 1.220.000 mz;
Valor aproximado do imével: R$ 416.000.00,00;

Numero da matricula e cartério de registro: 42897, no 5° Oficio de

Registro de Imoveis (Gama);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 28,6 km;

Normas urbanisticas vigentes: conforme confirmado pela antiga SEDUH

no processo SEI 00413-00002727/2018-61, a area nao possui parametros

de uso e ocupacgéo definidos, por se tratar de gleba. Entretanto, desde 2008
se discutem alternativas para o desenvolvimento da regido. Existe o Projeto
da 32 Etapa do Polo JK, no qual esta inserida a referida gleba, que
contempla URB 057/2008, que é a minuta do projeto urbanistico da referida
gleba, os quais podem ser verificados com maior nivel de detalhes no
processo SEI 00370-00002336/2018-54. Importante frisar que, por ser o

atual dono da gleba, o Iprev-DF deve se pronunciar em relagdo a

autorizacao ou nao da continuidade deste projeto, o que sera feito por meio
do langamento de um Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI)
junto ao mercado, que dira se tal parcelamento é interessante do ponto de
vista financeiro. O projeto em questao contempla:

i) URB 057/2008, que é a minuta do projeto urbanistico da referida gleba;

ii) MDE 057/08, que é o memorial descritivo para a referida gleba, com
informagdes detalhadas acerca de sua proposta de parcelamento (quantidade de
unidades imobiliarias, respectivas areas, limites de verticalizagao, etc.);

Seguem alguns detalhes do projeto:

a) Proposta de criagdo de um sistema de moddulos (parecidos com o
fracionamento atual do SIA, SIG e SAAN), com 20 m de frente por 70 m de
fundo (necessarios pelo menos 2 médulos);

b) Possibilidade de criagdo de condominios formados por unidades
auténomas nos lotes com area superior a 5.000 m?, permitindo-se criar
sistemas de condominios horizontais em grandes lotes para diferentes
empresas, além da divisdo dos custos de estocagem, seguranca,
estacionamentos e patios de manobra;

c) Do ponto de vista urbanistico, a solugdo aventada proporciona uma

economia nos custos de urbanizagdo e na forma de ocupacéo do solo,
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minimizando inclusive as superficies pavimentadas e impermeabilizadas,
comumente observadas em distritos industriais;
d) Alguns numeros em relacéo a exploragéo do local, verticalizagao, ocupagéo

€ usos permitidos:

Figura 2: Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Usos Permitidos, Taxa de Ocupacao dos Lotes

e Altura Maxima Permitida nos lotes do atual projeto.

USOS PERMITIDOS 2

COEFICIENTE DE APROWVED E W Comérclo de bens e seiiicos |:; | _,’

I 3 I EFC

el - Industrial ou Colativa

B Fosto de Abastecimento de Combustives

Iz T
1

TAXA DE QCUPAGAD DOS LOTES

|04
os

Fonte: SEDUH.

e) Lotes do projeto: 3 lotes entre 15.000 e 30.000 m?; 42 lotes entre 6.000 e
15.000 m? 276 mddulos entre 1.500 e 3.000 m?, passiveis de agrupamento.
Cabe destacar também que a Lei Complementar n°® 803, de 24 abr. 2009, que
traz as diretrizes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
(PDOT), trata a area como “Zona Urbana Consolidada”, sendo que suas diretrizes de
intervencdo devem contemplar articulagdo com o entorno, influéncia na base
econdmica do DF, mediante criagao de polo de servigos no eixo sul, cujo objetivo € o
de estimular o desenvolvimento econdmico da regido. Ainda segundo o PDOT, os
usos permitidos sdo: comercial de bens e servigos, institucional e coletivo e industrial
(de grande porte), sendo sua atividade-ancora a plataforma logistica.
e Parametros de uso e ocupagdo propostos na LUOS: conforme
confirmado pela antiga SEDUH no processo SEI 00413-00002727/2018-
61, a area nao foi contemplada no PLC da LUOS;
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Necessidade de demarcagao: A demarcacao da area foi concluida em

2019 pela Terracap, sem énus para o Iprev-DF;

Necessidade de cercamento: Sim, solicitado a Novacap por meio do
processo SEI 00413-00002990/2018-51;

Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagcao de placas de sinalizagao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

Informagoées adicionais: O terreno € bom e seus projetos atuais, que
ainda necessitam de aprovagao do Iprev-DF para sua continuidade, serao
avaliados por meio de consulta ao mercado, que sera capaz de dizer se o
desenho atual é interessante do ponto de vista econémico-financeiro, bem
como se atrairia possiveis interessados em se instalar na regido, como

industrias de grande porte e suas respectivas sedes corporativas.
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3.3.3 JOQUEI CLUBE — Setor Habitacional Jéquei, Gleba 1 (1 matricula) -

. Fotos de 2023

12 de jan. de 2023 11:09:04
Guard
Brasili
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o Area util ou do terreno: 8,34 ha ou 83.430 m?;

e Valor aproximado do imével: R$ 146.000.00,00;

e Numero da matricula e cartério de registro: 81324, no 4° Oficio de
Registro de Imoveis (Guara Il);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 12,6 km;

e Normas urbanisticas vigentes:

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT): de
acordo com o plano, a area do Jéquei Clube faz parte da “estratégia de oferta de areas
habitacionais, que tem como objetivo de atender a demanda habitacional a partir de
projetos e programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda,
buscando: i) a oferta de areas em diferentes partes do territorio; ii) a proximidade com
nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servicos, comeércios e
equipamentos comunitarios; iii) a proximidade com os principais corredores de
transporte; e iv) o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais”.
Destaca-se ainda que “a oferta de areas habitacionais devera ser promovida mediante
a urbanizagao de novos nucleos ou mediante a otimizacdo de localidades urbanas
com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou com areas obsoletas”;

Portaria SEDUH n° 106, de 4 ago. 2017: estabelece Diretrizes Urbanisticas
para o Setor Habitacional Joquei Clube. Aprova a DIUR 06/2017, e o lote do Iprev-DF
esta inserido na Zona A do referido documento. De acordo com a publicagdo, os usos
aprovados sao: misto, comercial, prestacao de servigos, institucional ou
comunitario e industrial de pequeno porte;

Maiores informacgdes obtidas para a Zona A do Jéquei Clube:

e Corresponde a areas de centralidades, destinadas a atividades que

promovam a atratividade de grande numero de pessoas e encontro social.
Sdo admitidos os usos mistos, comercial, prestacdo de servicos,
institucional ou comunitario e industrial de pequeno porte;

e Sao permitidos empreendimento considerados geradores de fluxo de
pessoas e veiculos, como: rodoviarias, shoppings, universidades,
hospitais, bares e casas noturnas, entre outros;

e Ndo sdo permitidos os usos residenciais unifamiliar, multifamiliar e

industrial de grande porte;
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O projeto urbanistico deve prever a diversidade urbanistica, arquitetonica e
paisagistica, com tipologias verticalizadas e arquitetura de destaque para
proporcionar qualidade visual da paisagem urbana. Deve ainda prever a
localizagdo de equipamentos publicos e privados como escolas de ensino
superior, hospitais, clinicas e outros e que, por suas caracteristicas, devam
se localizar em areas centrais. Deve prever a criacdo de lotes com areas
entre 1.000 m? e 5.000 m?2. Nao é permitida a criagao de lotes maiores que
5.000 m?;

Pelo menos 50% da area de lotes inseridos na Zona A devem ser

destinados a uso misto e 10% ao uso comercial e de servigos;

Parametros de uso e ocupagao propostos na LUOS: conforme confirmado

pela antiga SEDUH, a area nao foi contemplada no PLC da LUOS:

Necessidade de demarcagao: A demarcacgao da area foi concluida em

2019 pela Terracap, sem 6nus para o Iprev-DF;

Necessidade de cercamento: Sim, solicitado a Novacap por meio do
processo SEI n° 00413-00002990/2018-51;

Necessidade de rocagem e limpeza: Ndo, devido area de cerrado

fechado;
Necessidade de instalagcdo de placas de identificagdao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;
Informagoes adicionais: Terreno bem localizado, inclusive com interesse

do setor privado ja demonstrado.
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3.3.4 SETOR DE MULTIPLAS ATIVIDADES SUL — SMAS, Trecho 3, Lote 9-B (1

matricula) VERDE

. Fotos de 2023

6 de mar. de 2023 1!
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e Area util ou do terreno: 46.772,6 m2;

e Valor aproximado do imével: R$ 70.957.800,00;

e Numero da matricula e cartério de registro: 160325, no 1° Oficio de

Registro de Iméveis (Venéncio Shopping - Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 9,0 km;

e Normas urbanisticas vigentes:

MDE 056/13

Projeto visa o desmembramento do lote 09 do trecho 3 do Setor de Multiplas
Atividades Sul, para criagdo de lotes a qual seja institucional para atividade
educacional do tipo ensino seriado — superior e ou técnico- profissional. O lote 9 é do
projeto de urbanismo — URB/MDE 08/97.

NGB 08/97

USO PRINCIPAL: Institucional ou Comunitario, com atividade de educacao,
do tipo ensino seriado — Superior e Técnico Profissional.

USO SECUNDARIO: Institucional ou Comunitério, com atividade cultural

Taxa Maxima de Ocupacgao: 160%
UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que

abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.

Lotes Registrados: SMAS TRECHO 3 LT 9B

sls EQUIPAMENTO PUBLICO
Codiga 444867
01521340002
URB 056/2013
SMASTRECHO 3 LT 9B

SETOR DE MULTIPLAS
ATIVIDADES SULTRECHO
31798 \

CEP 70610633
REGISTRADO

142771998 10:00 PM

T R
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e Parametros de uso e ocupacgao propostos no PPCUB:

Classificado como “TP 12, UP 17, ou seja, Territorio de Preservagao 12,
Unidade de Preservagao 1, com os seguintes usos e permissoes:

INSTITUCIONAL

85-P Educacao, apenas:

85.3 Educacao superior;

85.4 Educacao profissional de nivel técnico e tecnologico;

85.9. Outras atividades de ensino;

90-R Atividades artisticas, criativas e de espetaculos;

91-R Atividades ligadas ao patriménio cultural e ambiental, exceto:

91.03-1 Atividades de jardins botanicos, zooldgicos, parques nacionais,
reservas ecoldgicas e areas de protecao ambiental.

PRESTAGAO DE SERVIGOS

53-H Correio e outras atividades de entrega;

56-1 Alimentagao, exceto:

56.2 Servigos de catering, bufé e outros servigos de comida preparada;

64-K Atividades de servicos financeiros.

Coeficiente de Aproveitamento: 1,6 ou 160%;

e Necessidade de demarcagao: A demarcagao da area foi concluida em

2019 pela Terracap, sem 6nus para o Iprev-DF;

e Necessidade de cercamento: Sim, solicitado a Novacap por meio do
processo SEI 00413-00002990/2018-51;

e Necessidade de rogagem e limpeza: A limpeza é realizada através da

Administracdo Regional e Novacap conforme agenda de ambos;
¢ Necessidade de instalacao de placas de identificagao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

e Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;
e Informacdes adicionais: Terreno bom, sem pendéncias, com

possibilidade alta de monetizagéo.
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3.3.5 LAGO NORTE - SHI/N QL 13, Lote B (1 matricula) iSRG

. Fotos de 2023

12 de jan. de 2023 11:50:0

6 de mar. de 2023 16:30:14
22 Shin Qi 13 Conjunto §
Brasilig
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o Area util ou do terreno: 93.072 mz;

e Valor aproximado do imével: R$ 50.000.000* (*2017) * A destinacgdo
atribuida ao imovel pela legislagao vigente (UE 9 - Ponto de Atracéo da
Regido Administrativa do Lago Norte - vide arts. 38 a 40, LC n° 948/2019 -
Doc. SEI/GDF 32656282 — pg. 13) especifica que esta unidade imobiliaria
"tém forma de ocupacao e distribuicao de atividades definidas em plano de
ocupacao" (LC 948/2019, art. 39). Nao ha no processo informagdes sobre
emissao de tal documento determinando destinagao e aproveitamento do
terreno, variaveis indispensaveis para a precificagdo de bens imoveis na
regido. Fonte: SEI 00413-00003040/2019-24, Despacho (45874541);

e Numero da matricula e cartério de registro: 66751, no 2° Oficio de
Registro de Iméveis (Venéncio Shopping - Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 16,4 km;

e Normas urbanisticas vigentes:

. Lotes Registrados: SHIN TRECHO 13 LTE

ECUIFAMENTO PUBLICO

T '
..';M-D
i3

Ty Situacio REGISTRADD

-----------
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MDE 094/97

Destina-se ao uso institucional da atividade de lazer tipo divers&o e recreagao,
do tipo aeromodelismo, automodelismo, kartédromo, vel6édromo, cinema, teatro e
ringue de patinagdo. No seu uso comercial com atividades de prestacao de servigos
como bares, restaurantes, lanchonetes e similares. Constitui-se como parte do plano
de lazer da orla do lago Parano4, criado pelo URB 13/95;

NGB 13/95

Institucional ou Comunitario:

- Atividade: lazer do tipo: Recreagdo, com os seguintes equipamentos:
aeromodelismo/ nautimodelismo, parque infantil, praca, jardins, parques, quadra de
esportes, kartodromo, velédromo (pedalinhos, caiaques, ancoradouros), piscina
publica; diversbes com os seguintes equipamentos: diversdes eletrbnicas: jogos
(boliche, bilhar, pebolim e outros); ringue de patinagao, cinema, teatro;

- Atividade: Cultural do tipo: Teatro de arena;

- Atividade: mobiliario urbano tipo: Banca de flores; LRS - banca de jornais e
revistas; Sanitarios publicos; Abrigo de taxis; Administracdo de area de lazer; SE -
Subestacao de Energia Elétrica (CAV); Banco de Jardim; Coreto; Depésito de detritos;
Esculturas ornamentais; Churrasqueiras; Guaritas policiais; Fontes, chafarizes;
Pergolados; Telefones publicos;

Comercial:

Atividades: prestacéo de servigos do tipo: Bares, restaurantes e congéneres
especificamente: Bar/lanchonete/sorveteria/similares; Restaurante/similares.

e Parametros de uso e ocupacgao propostos na LUOS:

Esta proposta alteracao para “UE 9”, ou seja, Unidade Especial n® 9, que
conforme o Artigo 44 do PLC n° 132 (LUOS), refere-se a Ponto de Atragao da Regiéo
Administrativa do Lago Norte. O Artigo 45 do referido PLC estabelece que “os
parametros de uso e ocupacgao do solo para as UE devem ser definidos em Plano de
Ocupacgao aprovado pelo 6rgao gestor do planejamento territorial e urbano”. De
acordo com seu § 1°, “devem ser elaborados pelo responsavel da respectiva UE de
acordo com o estabelecido no termo de referéncia emitido pelo érgédo gestor do
planejamento territorial e urbano”;

¢ Necessidade de demarcagao: A demarcacgao da area foi concluida pela

em 2019 Terracap, sem 6nus para o Iprev-DF;
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Necessidade de cercamento: Sim, solicitado a Novacap por meio do
processo SEI 00413-00002990/2018-51;

Necessidade de rogcagem e limpeza: A limpeza é realizada através da

Administragdo Regional e Novacap conforme agenda de ambos;

Necessidade de instalagcao de placas de identificagdo: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,

mas necessita de monitoramento especializado;

Informagoes adicionais: Imovel parcialmente ocupado de forma irregular
tanto pela Paroquia do Pai Nosso (apenas seu estacionamento), quanto
por lotes adjacentes pelo lado esquerdo, mas sem benfeitorias nem
edificagdes. E realizado mensalmente, a contar set. 2019, pagamento a
titulo de indenizagdo no valor de R$ 1.212,16 (um mil, duzentos e doze
reais e dezesseis centavos) referente a area utilizada de 3.565,2 m?
conforme o Termo de Autorizagao de Uso. O valor do débito sera corrigido
com amparo no artigo 8°, incisos | e Il, do Decreto n® 17.079, de 28 dez.
1995. Isto ocorre em fungao do estipulado na LC 769/2008, alterada pela
LC 932/2017, Art. 55, § 4°, que estipula que “a gestao imobiliaria do Iprev-
DF independe de autorizagdo do Governador do Distrito Federal e devera
observar os valores praticados pelo mercado imobiliario, sendo vedada a
alienagao ou a utilizagdo dos bens imdveis a titulo gratuito”. Ademais, deve-
se resolver a questdo da mudanca de destinacdo da area (usos e
ocupacgdes), de modo a adequar o referido local a sua nova natureza
econdmica’®. Conforme apresentacio feita pela equipe técnica da SEDUH
ao lprev-DF em 17/09/2018, no inicio de 2017, foi aberto procedimento
licitatério para contratar empresa para desenvolvimento de um projeto para
toda a orla norte do Lago Paranoa. Venceu uma empresa de Curitiba, com
a qual foi firmado contrato para desenvolvimento do Masterplan do Lago
Paranoa/Orla Livre. Tal produto, previsto para ser entregue em

dezembro/2018, apresenta claramente diretrizes urbanistico-paisagisticas

131.C917/2016, art. 42: “O Poder Executivo deve apresentar eventuais projetos de mudanca de destinac3o
necessarios para melhorar a adequac3o dos iméveis constantes do Anexo Unico & sua nova natureza
econdmica, respeitada a legislacdo e os padrdes urbanisticos em vigor.”
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e diretrizes para a mobilidade urbana, respeitando normas de gabarito
vigentes para o terreno, lembrando que o coeficiente maximo de
aproveitamento é de apenas 5%. Cabe ressaltar que, apds ser provocada
pelo Iprev-DF, haver por meio do processo SEI 00413-00002727/2018-61,
Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST, de 17 set. 2018 (12734709), a

SEDUH informou que “cumpre esclarecer que, com relagéo aos lotes do

Iprev enquadrados na proposta da LUOS, consubstanciada no PLC
132/2017, na categoria de UOS Inst EP, observou-se a necessidade de
alteragcdo da proposta uma vez que, a partir da publicagcdo da Lei
Complementar n°® 917/2016, que “autoriza o Distrito Federal a proceder a
incorporagdo de iméveis que menciona ao patriménio do Fundo
Previdenciario do Distrito Federal — DFPrev”, essas unidades imobiliarias
foram desafetadas, passaram a categoria de bem dominial, ndo mais se
configurando como EP. Cabe a SEDUH encaminhar essa alteragao
necessaria ao PLC 132/2017 da LUOS a Camara Legislativa do Distrito
Federal. Sera necessario propor permuta do terreno por outro mais
adequado, caso as pendéncias acima relatadas no curto e médio prazo nao
sejam solucionadas, conforme minuta de Projeto de Lei anexa no Processo
SEI 00413-00003540/2018-85.

3.3.6 AGUAS CLARAS - Rua Babagu, Lote 1 (1 matricula) VERDE

iy
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12 dé jan-de 2023 10:34:31 8 de mar. de 2023 16:08:34
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Area util ou do terreno: 4.724,8 m2;

Valor aproximado do imével: R$ 21.600.000;

Numero da matricula e cartério de registro: 141123, no 3° Oficio de
Registro de Iméveis (Taguatinga Shopping, Taguatinga);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 17,1 km;

¢ Normas urbanisticas vigentes:

MDE 220/92 — Folhas 1 a 71
Lotes com destinacdo L-2 com menor restricdo, vetado de alta incomodidade,

permitindo comércio, prestagao de servigo, industria, institucional e residencial (PDL).
Infraestrutura com agua, energia, via de acesso, esgoto, pavimentagcdo, aguas

pluviais, telefone, iluminagao publica, transporte, comércio e escola;
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e Parametros de uso e ocupacao propostos na LUOS:

Lote Lucs:RUA BABACU LT 1

373606
AGUAT CLARAS

------- RUA BABAGU L

QOuedra RUA BABACU g |

£ry B Lo LT1

Classificado como “CSIIR 2", ou seja, “localiza-se em areas de maior
acessibilidade dos nucleos urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros”. Na
pratica, permite um elevado leque de possibilidades de usos e ocupacdes, com 0s
ilustrados abaixo:

RESIDENCIAL

Habitagao unifamiliar; e habitagao multifamiliar (apartamentos);

PRESTACAO DE SERVIGCOS

Agricultura, pecuaria e servigos relacionados; manutencdo, reparagcédo e
instalacdo de maquinas e equipamentos; construgcdo de edificios; servigos
especializados para construcdo; comércio, reparacao de veiculos automotores e
motocicletas; transporte terrestre; transporte aéreo; armazenamento e atividades
auxiliares dos transportes; correio e outras atividades de entrega; alojamento;
alimentacao; edicdo e edigdo integrada a impressao; telecomunicagdes; atividades
dos servigos de tecnologia da informacéao; atividades de prestagdo de servicos de
informacédo; atividades de servigos financeiros; seguros, resseguros, previdéncia
complementar e planos de saude; atividades auxiliares dos servigos financeiros,
seguros, previdéncia complementar e planos de saude; atividades imobiliarias;
atividades juridicas, de contabilidade e de auditoria; atividades de sedes de empresas

e de consultoria em gestdo empresarial; servigos de arquitetura e engenharia; testes
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e analises técnicas; pesquisa e desenvolvimento cientifico; publicidade e pesquisa de
mercado; atividades veterinarias; aluguéis nao-imobiliarios e gestdo de ativos
intangiveis n&o-financeiros; agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de
reservas; atividades de vigilancia, seguranga e investigacao; servigos para edificios e
atividades paisagisticas; servicos de escritorio, de apoio administrativo e outros
servigos prestados principalmente as empresas; atividades de exploragcéo de jogos de
azar e apostas; atividades esportivas e de recreacao e lazer; reparacdo e manutengao
de equipamentos de informatica e comunicagéo e de objetos pessoais e domésticos;

INSTITUCIONAL

Eletricidade, gas e outras utilidades; captagao, tratamento e distribuicdo de
agua; esgoto e atividades relacionadas; coleta, tratamento e disposigédo de residuos;
recuperacdo de materiais; atividades cinematograficas, produgdo de videos e de
programas de televisao; gravacdo de som e edicao de musica; atividades de radio e
de televisao; administragao publica, defesa e seguridade social; educacéo; atividades
de atencdo a saude humana; atividades de atencéo a saude humana integradas com
assisténcia social, prestadas em residéncias coletivas e particulares; servicos de
assisténcia social sem alojamento; atividades artisticas, criativas e de espetaculos;
atividades ligadas ao patriménio cultural e ambiental; atividades esportivas e de
recreacgao e lazer; e atividades de organizagdes associativas;

INDUSTRIAL

Fabricacdo de produtos alimenticios; fabricacdo de bebidas; fabricacdo de
produtos téxteis; confeccdo de artigos do vestuario e acessorios; preparagéo de
couros e fabricagao de artefatos de couro, artigos para viagem e calgados; fabricagéo
de produtos de madeira; fabricacdo de celulose, papel e produtos de papel; impressao
e reproducao de gravacgdes; fabricagdo de produtos farmoquimicos e farmacéuticos;
fabricagdo de produtos de minerais ndo-metalicos; fabricagdo de produtos de metal,
exceto maquinas e equipamentos; fabricagdo de equipamentos de informatica,
produtos eletrénicos e opticos; e fabricagdo de moveis;

COMERCIAL

Comércio e reparagao de veiculos automotores e motocicletas; comércio por
atacado, exceto veiculos automotores e motocicletas; comércio varejista;

¢ Necessidade de demarcagao: N&o;

e Necessidade de cercamento: Terreno ja cercado;
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e Necessidade de rogagem e limpeza: A limpeza é realizada através da
Administragdo Regional e Novacap conforme agenda de ambos;

e Necessidade de instalagcdo de placas de identificagao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

o Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario
Garantidor, mas necessita de monitoramento especializado;

¢ Informagdes adicionais: Em 3 jul. 2020, apés entendimento entre
Administracdo Regional de Aguas Claras e o IPREV, foi realizado
execugao da calgada contiguas a projecédo do lote, sito a Rua Babacgu
Lote 01 — Aguas Claras, conforme processo SEI: 00413-00003720/2019-
48 e por meio de contrato celebrado entre esta R.A e a Companhia
Urbanizadora da Nova Capital (NOVACAP).

3.3.7 SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO — SIA Trecho 4, Lotes 1000, 1010,
1020, 1030, 1040, 1050 e 1060 (7 matriculas) VERDE
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Area util ou do terreno: 10.500 m? (sete lotes de 1.500 m? cada); area aproximada
do galpéo: 2.100 m?

e Valor aproximado do imével: R$ 14.000.00,00 (R$ 2.000.000,00 cada);

e Numero da matricula e cartério de registro: 067475-3; 067475-5;
067476-1; 022015-9; 110233-8; 110234-6; 110235-4; no 1° Oficio de
Registro de Iméveis (Shopping Venéancio 2000, Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 9,0 km;

¢ Normas urbanisticas vigentes:

NGB 73/88

USO PERMITIDO

3a. Depositos em geral;

3b. Garagens e Oficinas;

3c. Industrias;
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3d. Comércio de prestacédo de servigos, exceto Hotéis, Motéis, apart/hotéis,
pensdes e pensionatos;

3e. Comércio de mercadorias varejistas e/ou atacadista;

OBS.: Para os usos acima, excluem-se os que envolvem a fabricacio,
manipulagéo e armazenamento de materiais inflamaveis e os que provoquem polui¢ao
ambiental conforme legislacao especifica da COAMA Decreto 9466/86;

e Parametros de uso e ocupagao propostos na LUOS:

| o me—r

Lote Luos:SIA TRECHO 4 LT 910

405163
1A
A

” o«

Permitidas atividades classificadas como “CSlInd 1”, “nas bordas dos nucleos

urbanos, em articulagdo como rodovias que definem a malha rodoviaria do DF,
separada das areas habitacionais, e que abriga atividades com menor incomodidade
ao uso residencial”. Sao atividades de uso Industrial, dentre as quais destacam-se:
atividades de apoio a extracdo de minerais; fabricacdo de conservas de frutas,
legumes e outros vegetais; fabricagdo de bebidas; fabricacdo de produtos de fumo;
fabricagdo de produtos téxteis, confecgdo de artigos do vestuario e acessorios;
fabricacado de produtos de madeira; fabricagdo de celulose, papel e produtos de papel;
impressao e reproducao de gravacgdes; fabricacdo de produtos quimicos; fabricagao
de produtos farmoquimicos e farmacéuticos; fabricacdo de produtos de borracha e de
material plastico; fabricagcdo de produtos de minerais nao-metalicos; metalurgia;
fabricacdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos; fabricacdo de

equipamentos de informatica, produtos eletrénicos e opticos; fabricagao de veiculos
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automotores, reboques e carrocerias; fabricagdo de moveis; coleta, tratamento e

disposigao de residuos; recuperagcao de materiais;

Necessidade de demarcacao: Nao;
Necessidade de cercamento: N&o;
Necessidade de rogagem e limpeza: Sim, realizado sob demanda em
parceria com a Administragcao Regional conforme agenda e o processo SEI
00413-00001723/2019-47 e processo SEI 00413-00001455/2020-05

Funap;
Necessidade de instalacao de placas de identificagdao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

Informagdes adicionais: terreno de 10.500 m?, composto por sete lotes
de aproximadamente 1.500 m? cada, com um galpao logistico desocupado
e em bom estado, que ocupa menos de 20% da area total. Precisa de

manutengdes em varias partes do galpao.

3.3.8 LAGO NORTE — SHI/N, QI 4, Lote D (1 matricula) HERMEEHG
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e Area util ou do terreno: 13.200 m2;

e Valor aproximado do imével: R$ 12.325.100,00;

¢ Numero da matricula e cartério de registro: 28193, no 2° Oficio de

Registro de Iméveis (Venancio Shopping - Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 11,1 km;

¢ Normas urbanisticas vigentes:

GB 00014/1 — Atividades esportivas e de recreagao publica. O lote atendido
pela infraestrutura urbana com rede de abastecimento de agua potavel, rede de

esgotos, energia elétrica, rede de telecomunicagdes, pavimentagao asfaltica, etc;
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Parametros de uso e ocupacgao propostos na LUOS:

&
Fa
<4 £ Tabela da Atividades: INSTITUCL...
Tabela de Atividades: INSTITUCIONAL
usa NSTITUCIONAL
VIDADE o0-J
P ATIVIDADE ATIVIDADES DE
1 RADIC EDE
& 2 ) TELEVISAO

h  CODIGO_GRUFD 60.1

Arvidedes de radio

60.10-1

Arividedes de radic

Consta como “UOS Inst EP”, ou seja, “Institucional Equipamento Publico,

onde sao desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,

constituindo lote de propriedade do Poder Publico que abriguem, de forma simultanea

ou nao, equipamentos urbanos ou comunitarios”;

Necessidade de demarcagao: Sim, mas posterior a solugdo da ocupacgao
irregular;

Necessidade de cercamento: Sim, mas posterior a solu¢gdo da ocupacao
irregular;

Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagcao de placas de identificagdao: Sim, mas
posterior a solugdo da ocupacéo irregular;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim. Porém o imovel esta
irregularmente ocupado por moradores de lotes adjacentes;

Informagées adicionais: Imoével 100% ocupado irregularmente por
moradores de lotes adjacentes que avangaram seus respectivos terrenos.

Foi solicitado auxilio a Agefis, por meio do processo SEI 00413-

00002929/2018-11, para a solucdo desta situacdo, que, caso nao se

resolva, demandara solicitagdo de permuta do imoével por outro sem
pendéncias. Ademais, deve-se resolver a questdo da mudanca de

destinagao da area (usos e ocupacgdes), de modo a adequar a referida area
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a sua nova natureza econdmica. Cabe ressaltar que, apds ser provocada
pelo lprev-DF por meio do processo SEI 00413-00002727/2018-61,
Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST, de 17 set. 2018 (12734709), a
SEDUH informou que “cumpre” esclarecer que, com relacéo aos lotes do

Iprev enquadrados na proposta da LUOS, consubstanciada no PLC
132/2017, na categoria de UOS Inst EP, observou-se a necessidade de
alteracdo da proposta uma vez que, a partir da publicacdo da Lei
Complementar n° 917/2016, que “autoriza” o Distrito Federal a proceder a
incorporagdo de imdveis que menciona ao patriménio do Fundo
Previdenciario do Distrito Federal — DFPrev, essas unidades imobiliarias
foram desafetadas, passaram a categoria de bem dominial, ndo mais se
configurando como EP. Cabe a SEDUH encaminhar essa alteragédo
necessaria ao PLC 132/2017 da LUOS a Camara Legislativa do Distrito
Federal. Apesar de pedido de adocdo de medidas necessarias a
desocupacao da area e da possibilidade de alteragcdo da destinacédo do
terreno em questéo por meio de projeto de lei, a permuta do imoével seria

a melhor solugao a curto prazo;

3.3.9 SAMAMBAIA NORTE — QS 401, AE 01 (1 matricula) VERDE
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10 de jan. de-2023 12:01:5 8 de mar. de 2023 15:32.0
2 Qr 401 Qn 401 -Conjunto g Qn 401/402 Qs 407 Pragade E
Samambaid St Samambaia

@r401 Conjunto7 1
Samambaia S

Area qtil ou do terreno: 12.000 m?;

Valor do imével: R$ 10.778.800,00;

Numero da matricula e cartério de registro: 131758, no 3° Oficio de
Registro de Iméveis (Taguatinga Shopping - Taguatinga);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 24,6 km;

Normas urbanisticas vigentes:

Plano Diretor Local de Samambaia (PDL), Lei Complementar n® 370, de

02 mar. 2001: a Area Especial em questdo é destinada & praca de esportes com

categoria de uso L1, ou seja, Lotes de Média Restricao. Ainda conforme seu o Anexo
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IV (Enderecamento do PDL), o lote possui Taxa de Permeabilidade igual a 30% e,
conforme o artigo 70, sera exigida quantidade minima de vagas para estacionamento
de veiculos no interior do lote em fungdo da atividade a ser desenvolvida, segundo
critérios estabelecidos nos quadros constantes do Anexo V do PDL, uma vez que a
norma anterior, NGB 51/91, ja exigia vagas dentro do lote. No que diz respeito aos
coeficientes de aproveitamento, estdo em vigéncia os indices estabelecidos no Plano
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), aprovado pela Lei
Complementar n°® 803/2009, e atualizada pela Lei Complementar n® 854/2012, cujo
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CfAB) e Coeficiente de Aproveitamento

Maximo (CfAM) sao iguais a 2;

e Parametros de uso e ocupagao propostos na LUOS:

I Lotes Registrados: Q5 401 AE 1 PRACA DE |

ESPORTES

L QS 401 AE1 PRACA DE
% ® ESPORTE

Esta definido como “UOS Inst”, ou Unidade de Uso e Ocupacéo do Solo
Institucional, “A UOS Inst caracteriza-se por lotes que abrigam atividades
de natureza institucional, publicas ou privadas, conforme discriminado na
Tabela de Atividades.”;

¢ Necessidade de demarcagao: A demarcacédo da area foi concluida em
2019 pela Terracap, sem énus para o Iprev-DF;

e Necessidade de cercamento: Sim, solicitado a Novacap por meio do
processo SEI n°® 00413-00002990/2018-51;

e Necessidade de rogagem e limpeza: A limpeza é realizada através da

Administracdo Regional e Novacap conforme agenda de ambos;
e Necessidade de instalagao de placas de identificagdao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;
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e Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

Informagoes adicionais: Terreno bem localizado, sem ocupag¢des ou
qualquer tipo de irregularidade. A grande questdo € em relagédo a seu uso
e ocupacgao atual, bem como o proposto na LUOS. Deve-se mudar sua
destinagao (usos e ocupacgdes) de Institucional Equipamento Publico para
algo passivel de exploragdo comercial, adequando-se a sua nova natureza
econdmica. Cabe ressaltar que, apds ser provocada pelo Iprev-DF por meio
do processo SEI 00413-00002727/2018-61, Despacho SEI-GDF
SEDUH/SUGEST, de 17 set. 2018 (12734709), a SEDUH informou que

‘cumpre” esclarecer que, com relacido aos lotes do Iprev enquadrados na

proposta da LUOS, consubstanciada no PLC 132/2017, na categoria de
UOS Inst EP, observou-se a necessidade de alteragdo da proposta uma
vez que, a partir da publicacdo da Lei Complementar n°® 917/2016, que
“autoriza” o Distrito Federal a proceder a incorporagdo de imoveis que
menciona ao patriménio do Fundo Previdenciario do Distrito Federal —
DFPrev”, essas unidades imobiliarias foram desafetadas, passaram a
categoria de bem dominial, ndo mais se configurando como EP. Cabe a
SEDUH encaminhar essa alteragao necessaria ao PLC 132/2017 da LUOS
a Camara Legislativa do Distrito Federal. A n&o solugdo das pendéncias
acima relatadas no curto prazo, sera necessario propor permuta do terreno
por outro mais adequado. Enquanto nao for aprovada a LUOS, e como a
Lei Complementar n® 917/2016 desafetou o terreno em questao, passando
a categoria de bem dominial, pode-se propor um projeto de lei
complementar especifico visando a sua mudanga de destinagdo, de modo
a ampliar as possibilidades de uso e melhor adequar a necessidade de

rentabilizagdo/monetizacao por parte do Iprev-DF.
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3.3.10 SETOR DE INDUSTRIA E ABASTECIMENTO — SIA Trecho 1, Lotes 460, 470,
480 e 490 (1 matricula) VERDE

Distrito Federa
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e Area til ou do terreno: 8.000 m? (quatro lotes de 2.000 m? cada); area
aproximada do galpao: 2.400 m?;

e Valor aproximado do imével: R$ 10.540.000,00;

e Numero da matricula e cartério de registro: 29450, no 1° Oficio de
Registro de Iméveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 8,8 km;

¢ Normas urbanisticas vigentes:

NGB 73/88

USO PERMITIDO

3a. Depdsitos em geral;

3b. Garagens e Oficinas;

3c. Industrias;

3d. Comércio de prestacao de servigcos, exceto Hotéis, Motéis, apart/hotéis,
pensdes pensionatos;

3e. Comércio de mercadorias varejistas e/ou atacadista;

OBS.: Para os usos acima, excluem-se os que envolvem a fabricacio,
manipulacédo e armazenamento de materiais inflamaveis e os que provoquem poluicdo
ambiental conforme legislagéao especifica da COAMA Decreto 9466/86;

e Parametros de uso e ocupacgao propostos na LUOS:

(T ——T

Lote Luos:SIA TRECHO 1 LT 470 I|

403418 f
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Permitidas atividades classificadas como “CSlind 17, “nas bordas dos nucleos
urbanos, em articulagdo como rodovias que definem a malha rodoviaria do DF,
separada das areas habitacionais, e que abriga atividades com menor incomodidade
ao uso residencial”’. Sao atividades de uso Industrial, dentre as quais destacam-se:
atividades de apoio a extragdo de minerais; fabricagdo de conservas de frutas,
legumes e outros vegetais; fabricagcao de bebidas; fabricacdo de produtos de fumo;
fabricagdo de produtos téxteis, confecgdo de artigos do vestuario e acessorios;
fabricacado de produtos de madeira; fabricagdo de celulose, papel e produtos de papel;
impressao e reproducao de gravacgdes; fabricacdo de produtos quimicos; fabricagao
de produtos farmoquimicos e farmacéuticos; fabricagdo de produtos de borracha e de
material plastico; fabricagcdo de produtos de minerais nao-metalicos; metalurgia;
fabricacdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos; fabricacdo de
equipamentos de informatica, produtos eletrdnicos e 6pticos; fabricagdo de veiculos
automotores, reboques e carrocerias; fabricagdo de moveis; coleta, tratamento e
disposicao de residuos; recuperacdo de materiais;

¢ Necessidade de demarcacao: Nao;

¢ Necessidade de cercamento: N&o;

e Necessidade de rogagem e limpeza: Sim, realizado sob demanda em

parceria com a Administragdo Regional conforme agenda e 0 processo
SEI 00413-00001723/2019-47 e processo SEI 00413-00001455/2020-05

Funap;

¢ Necessidade de instalacao de placas de identificagao: A demarcacao
da area foi concluida em 2019 pela Terracap, sem 6nus para o Iprev-DF;

e Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado
monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

¢ Informacdes adicionais: Antigo depdsito de bens inserviveis da SEPLAG,
que agora destina tais bens para outros locais. O galpao existente, que
ocupa menos de 30% da area, € muito antigo e possui, tanto interna quanto
externamente, instalagbes (hidraulica, elétrica e estrutural) que precisam

ser revitalizadas.
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3.3.11 SAMAMBAIA SUL — QN 319, AE 01 (1 matricula) SR

6'de abr de 2022 12:26:2(
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e Area util ou do terreno: 11.320 mz;

e Valor aproximado do imével: R$ 10.167.200,00;

e Numero da matricula e cartério de registro: 159706, no 3° Oficio de
Registro de Imoveis (Taguatinga Shopping - Taguatinga);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 27,9 km;

e Normas urbanisticas vigentes:
7

Lotes Registrados: QN 319 AE 1 PRACADE |
ESPORTES

Plano Diretor Local de Samambaia (PDL), Lei Complementar n® 370, de
02 mar. 2001: a Area Especial em questdo é destinada & praca de esportes com
categoria de uso L1, ou seja, Lotes de Média Restrigdo. Ainda conforme seu o Anexo
IV (Enderecamento do PDL), o lote possui Taxa de Permeabilidade igual a 30% e,
conforme o art. 70, sera exigida quantidade minima de vagas para estacionamento de
veiculos no interior do lote em funcdo da atividade a ser desenvolvida, segundo
critérios estabelecidos nos quadros constantes do Anexo V do PDL, uma vez que a
norma anterior, NGB 51/91, ja exigia vagas dentro do lote. No que diz respeito aos
coeficientes de aproveitamento, estdo em vigéncia os indices estabelecidos no Plano
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), aprovado pela Lei
Complementar n® 803/2009, e atualizada pela Lei Complementar n® 854/2012, cujo
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CfAB) e Coeficiente de Aproveitamento
Maximo (CfAM) sao iguais a 2;

e Parametros de uso e ocupacgao propostos na LUOS:

Esta definido como “UOS Inst”, ou Unidade de Uso e Ocupagao do Solo
Institucional, “A UOS Inst caracteriza-se por lotes que abrigam atividades de natureza

institucional, publicas ou privadas, conforme discriminado na Tabela de Atividades.”;
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Necessidade de demarcagao: A demarcacao das areas foi concluida em
2019 pela Terracap, sem énus para o Iprev-DF;

Necessidade de cercamento: N&o;

Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagao de placas de sinalizagao: Nao;
Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao;

Informagdes adicionais: terreno com uma quadra de esportes e um
campo de futebol sintético, ambos amplamente utilizados pela comunidade
local. Em reunido na Casa Civil no dia 30/08/2018, com a presencga do
Chefe de Gabinete da Administracdo Regional de Samambaia, foi
explanado que, para dar continuidade a utilizacdo do espacgo, seria
necessario o pagamento ao Iprev-DF de algum tipo de contrapartida
financeira (locagcdo) para a utilizacdo da area até que se resolva
definitivamente sua situagao. A Administracdo disse nao possuir orcamento
para tal, entdo entende-se que a SEPLAG deva arcar com tal
responsabilidade. Isto deve ocorrer em funcdo do estipulado na LC
769/2008, alterada pela LC 932/2017, Art. 55, § 4°, que estipula que “a
gestao imobiliaria do Iprev-DF independe de autorizagdo do Governador do
Distrito Federal e devera observar os valores praticados pelo mercado
imobiliario, sendo vedada a alienagao ou a utilizacdo dos bens imoveis a
titulo gratuito”. Ademais, deve-se resolver a questdo da mudanga de
destinagao da area (usos e ocupagdes), de modo a adequa-la a sua nova

natureza econdmica.
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3.3.12 RIACHO FUNDO Il — SHRF Il, Quadra Central 1, AE 1, Lote 1 (1 matricula)

12 de jan. de 2023 10:07:24
220 Riacho Fundoll| 2A Etapa d

28 de sel. de 2023 12:34:0%
250 DF-00
Riacho Fundo
24 de mai. de 2023 11:47:34 < Brasili
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e Area util ou do terreno: 25.715 mz;

e Valor aproximado do imével: R$ 8.699.700,00;

e Numero da matricula e cartério de registro: 81324, no 4° Oficio de
Registro de Iméveis (Guara Il);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 22,6 km;

e Normas urbanisticas vigentes:

(tdez ' r OX%

Lote Luos:SHRF Il RESIDENCIAL PARQUE
DO RIACHO QC 1 AE1

385417

RIACHO FUNDC
Endereco SHRF Il RESIDENCIAL
Cartorial PARCUE DO RIACHO
QOC1AE1

SHRF 1| RESIDEMCIAL
PARQUE DO RIACHD
ac1

Lote AE1

NGB 034/2012 — EP - Equipamentos Publicos, Atividades desportivas. Taxa
Maxima de Ocupacéo: 70% da area do lote;

MDE 031/2012 — Ao longo de toda a area foram projetadas 10 pracgas
distribuidas em intervalos regulares criando um contraponto as quadras ocupadas por
edificagcdes. Além dos equipamentos de lazer e apoio a atividades diversas, estas
pracas tém alto indice de areas verdes e permeaveis;

e Parametros de uso e ocupagao propostos na LUOS:

Esta definido como “UOS Inst”, ou Unidade de Uso e Ocupacgao do Solo
Institucional, “A UOS Inst caracteriza-se por lotes que abrigam atividades de natureza
institucional, publicas ou privadas, conforme discriminado na Tabela de Atividades.”;

¢ Necessidade de demarcagao: A demarcacao das areas foi concluida em

2019 pela Terracap em 06 ago. 2019, sem 6nus para o Iprev-DF;

e Necessidade de cercamento: Em andamento conforme processo SEI
00413-00002990/2018-51;

e Necessidade de rogcagem e limpeza: A limpeza é realizada através da

Administracdo Regional e Novacap conforme agenda de ambos;
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e Necessidade de instalacao de placas de identificagao: Concluido
conforme o processo SEI 00413-00003007/2018-13;

e Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado

monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

¢ Informagoes adicionais: terreno bem localizado, sem ocupacdes ou
qualquer tipo de irregularidade. A grande questdo € em relagédo a seu uso
e ocupacao atual, bem como o proposto na LUOS. Deve-se mudar sua
destinagao (usos e ocupacgdes) de Institucional Equipamento Publico para
algo passivel de exploragdo comercial, adequando-se a sua nova natureza
econdbmica (LC 917/2016, Art. 4°: O Poder Executivo deve apresentar
eventuais projetos de mudanga de destinagao necessarios para melhorar a
adequacao dos imoveis constantes do Anexo Unico & sua nova natureza
econdmica, respeitada a legislagdo e os padrbes urbanisticos em vigor).
Cabe ressaltar que, apds ser provocada pelo lprev-DF por meio do
processo  SEl 00413-00002727/2018-61, Despacho  SEI-GDF
SEDUH/SUGEST, de 17 set. 2018 (12734709), a SEDUH informou que

cumpre esclarecer que, com relacdo aos lotes do Iprev enquadrados na

proposta da LUOS, consubstanciada no PLC 132/2017, na categoria de
UOS Inst EP, observou-se a necessidade de alteragdo da proposta uma
vez que, a partir da publicacdo da Lei Complementar n°® 917/2016, que
“autoriza” o Distrito Federal a proceder a incorporagao de imoveis que
menciona ao patriménio do Fundo Previdenciario do Distrito Federal —
DFPrev, essas unidades imobiliarias foram desafetadas, passaram a
categoria de bem dominial, ndo mais se configurando como EP. Cabe a
Seduh encaminhar essa alteracdo necessaria ao PLC 132/2017 da LUOS
a Camara Legislativa do Distrito Federal. A n&o solugdo das pendéncias
acima relatadas no curto prazo, sera necessario propor permuta do terreno
por outro mais adequado. Enquanto nao for aprovada a LUOS, e como a
Lei Complementar n® 917/2016 desafetou o terreno em questao, passando
a categoria de bem dominial, pode-se propor um projeto de lei
complementar especifico visando a sua mudanga de destinagdo, de modo
a ampliar as possibilidades de uso e melhor adequar a necessidade de

rentabilizagdo/monetizacao por parte do Iprev-DF.
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3.3.13 NOROESTE — CLNW 06/07, Lotes H, I, J e K (4 matriculas) VERDE

11 de jan. de 2023 11:24:58
SQNW 107 Bloco [

Brasili
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= sequnde-feira; 3 dé julho de 2023 15 _'O:bﬂ.?

 Area util ou do terreno: 3.450 m? (sendo que os lotes H, | e J possuem
900 m2 e o lote K, 750 m?);

e Valor aproximado do imével: R$ 24.976.000,00

¢ Numero da matricula e cartério de registro: 131363; 131364; 131365 e
131366; no 2° Oficio de Registro de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa
Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 6,0 km;

¢ Normas urbanisticas vigentes:

(2de2) < (]

Lotes Registrados: SHCNW CLNW 6,7 LTH

Tipo SQUIPAMENTD
PUBLICO
Csdigo 10049
ciu 001201340052
Projeta URB 031/2008
End, Canorie SHONW CLNW &/7 LT
% H
d cndUsusl CL&/7BLH-
NOROESTE
cep 70686022
Situagio REGISTRADO
Deta de registro 10/29/2013 10:00 AM

187.913,76
8.256.049,02

NGB 116/10

Uso comercial de bens e de servigos exceto: comércio por atacado (cod.
51-B), servigos operacionais da construgao (cod. 45-A), servigos administrativos da
construgéo (cdéd. 45-B), aluguel de maquinas e equipamentos (cdd. 71-3), comércio a
varejo e por atacado de veiculos automotores (céd. 50.10-5), manutengao e reparagao
de veiculos automotores (céd. 50.30-0), comércio a varejo de combustiveis (cod. 50-
B) e comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo — GLP (cdéd. 52.4-B);
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Uso coletivo exceto: educacdo pré-escolar, fundamental (cdéd. 80-1),
educacdo média de formacao geral, profissionalizante ou técnica (c6d. 80.2),
educacédo superior (cod. 80.3), formacédo permanente e outras atividades de ensino
(cod. 80.9) com area superior a 450 m?, servico de atendimento hospitalar (cod.
85.11.1), servigco de atendimento a urgéncias e emergéncias (cod. 85.12.0);

Numero de pavimentos: térreo mais 2 (dois) pavimentos;

Altura da edificagdo: maxima de 11,6 m;

e Parametros de uso e ocupacgao propostos no PPCUB:

Classificado como “TP 9, UP 8, ou seja, Territério de Preservacgéo 9, Unidade
de Preservagao 8, com os seguintes usos e permissoes:

INSTITUCIONAL

35-D Eletricidade, Gas e Outras Utilidades, apenas:

35.1 Geracgao, transmissao e distribuicdo de energia elétrica;

35.2 Producao e distribuicdo de combustiveis gasosos por redes urbanas;

35.3 Producao e distribuicdo de vapor, agua quente e ar-condicionado;

PRESTAGAO DE SERVIGOS

49-H Transporte terrestre, apenas:

49.23-0 Transporte rodoviario de taxi;

66-k Atividades auxiliares dos servigos financeiros, seguros, previdéncia
complementar e planos de saude, apenas:

6619-3/04 Caixas eletrénicos;

81-N Servicos para edificios e atividades paisagisticas, apenas:

81.12-5 Condominios prediais (Obs.: Este grupo compreende a atividade a
Administragdo de Quadra — ADQ);

COMERCIAL

47-G Comércio Varejista, apenas:

4721-1/04 Comércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes;

4723-7 Comércio varejista de bebidas;

4729-6/01 Tabacaria;

47.61-0 Comércio varejista de livros, jornais, revistas e papelaria;

47.62-8 Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas;

4789-0/02 Comércio varejista de plantas e flores naturais;

PRESTAGAO DE SERVIGOS

56-1 Alimentagao, apenas:
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5611-2/03 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares.

77-N Aluguéis nao-imobiliarios e gestao de ativos intangiveis ndo-financeiros,
apenas:

77.22-5 Aluguel de fitas de video, DVDs e similares;

82-N Servigcos de escritorio, de apoio administrativo e outros servigos
prestados principalmente as empresas, apenas:

8219-9/01 Fotocopias;

8219-9/99 Preparacdo de documentos e servicos especializados de apoio
administrativo ndo especificados anteriormente;

95-S Reparacdo e manutencdo de equipamentos de informatica e
comunicacgéo e de objetos pessoais e domésticos;

OBRIGATORIO

INDUSTRIAL

10.C Fabricacéo de produtos alimenticios, apenas:

10.9 Fabricagao de outros produtos alimenticios;

14.C Confecgao de artigos do vestuario e acessorios;

15.C Preparacgao de couros e fabricagao de artefatos de couro, artigos para
viagem e calgados, exceto:

15.1 Curtimento e outras preparagdes de couro;

21-C Fabricagao de produtos farmoquimicos e farmacéuticos;

32-C Fabricagao de produtos diversos;

COMERCIAL

47-G Comércio varejista, exceto:

47.11.3 Comeércio varejista de mercadorias em geral, com predominéncia de
produtos alimenticios - hipermercados e supermercados;

47.3 Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores;

47.84.9 Comércio varejista de gas liquefeito de petréleo (GLP);

PRESTAGCAO DE SERVICOS

33-C Manutencao, Reparacao e Instalagcdo de maquinas e equipamentos;

53-H Correio e outras atividades de entrega;

56-1 Alimentacao;

58-J Edigao e edi¢ao integrada a impressao;

62-J Atividades dos servigos de tecnologia da informacéo;

63-J Atividades de prestacao de servigos de informacgao;
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64-K Atividades de servicos financeiros;

65-K Seguros, resseguros, previdéncia complementar e planos de saude;

66-K Atividades auxiliares dos servigcos financeiros, seguros, previdéncia
complementar e planos de saude; 68-L Atividades Imobiliarias;

68-L Atividades imobiliarias;

69-M Atividades juridicas, de contabilidade e de auditoria;

70-M Atividades de sedes de empresas e de consultoria em gestdo
empresarial;

71-M Servicos de arquitetura e engenharia; testes e analises técnicas;

72-M Pesquisa e desenvolvimento cientifico;

73-M Publicidade e pesquisa de mercado;

74-M Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas;

75-M Atividades veterinarias;

77-N Aluguéis nao-imobiliarios e gestao de ativos intangiveis ndo-financeiros,
apenas:

77-2 Aluguel de objetos pessoais e domésticos;

78-N Selecao, agenciamento e locagdo de mao-de-obra;

79-N Agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de reservas;

80-N Atividades de vigilancia, segurancga e investigagao;

81-N Servicos para edificios e atividades paisagisticas;

82-N Servigcos de escritério, de apoio administrativo e outros servigos
prestados principalmente as empresas;

92-R Atividades de exploragao de jogos de azar e apostas;

95-S Reparagcdo e Manutencdo de equipamentos de informatica e
comunicacgéao e de objetos pessoais domésticos;

96-S Outras atividades de servigos pessoais, exceto:

96.03-3 Atividades funerarias e servigos relacionados — manipulacédo de
cadaver,;

97-T Servigos Domésticos;

INSTITUCIONAL
59-J Atividades cinematograficas, producéo de videos e de programas de
televisdo; gravacéo de som e edicdo de musica;

85-P Educacao, apenas:
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85.91-1 Ensino de esportes;

85.92-9 Ensino de arte e cultura;
85.93-7 Ensino de idiomas;
85.99-6 Atividades de ensino ndo especificadas anteriormente;

86-Q Atividades de atencéo a saude humana, apenas:

86.3 Atividades de atengcdo ambulatorial executadas por médicos e

odontdlogos;

86.4 Atividades de servigos de complementacgao diagndstica e terapéutica;

86.5 Atividades de profissionais da area de saude;

8690-9/01 Atividades de praticas integrativas e complementares em saude

humana (cromoterapia, shiatzu, do-in e similares);
8690-9/03 Atividades de acupuntura;
8690-9/04 Atividades de podologia;

90-R Atividades artisticas, criativas e de espetaculos;

91-R Atividades ligadas ao patriménio cultural e ambiental, exceto:

91.03-1 Atividades de jardins botanicos, zooldgicos, parques nacionais,

reservas ecoldgicas e areas de protegao ambiental;

93-R Atividades esportivas e de recreacao e lazer, apenas:

93.13-1 Atividades de condicionamento fisico;

94-S Atividades de Organizagbes Associativas, exceto:

94.91-0 Atividades de organizagdes religiosas;
COMPLEMENTAR
RESIDENCIAL

Habitacdo Multifamiliar — somente em pavimento acima do térreo;

Necessidade de demarcagao: A demarcacgao das areas foi concluida em

2019 pela Terracap, sem énus para o Iprev-DF;

Necessidade de cercamento: Em andamento conforme processo SEI| n°
00413-00002990/2018-51:

Necessidade de rogcagem e limpeza: A limpeza é realizada através da

Administracdo Regional e Novacap conforme agenda de ambos;
Necessidade de instalagcao de placas de identificagdao: Concluido
conforme o processo SEI n® 00413-00003007/2018-13;
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o Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado
monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

¢ Informagées adicionais: terreno bem localizado, sem quaisquer
impedimentos nem invasdes. Propostas de alteracédo de usos e permissdes

na LUOS bastante adequadas a exploragao por parte do Iprev-DF.

3.3.14 SETOR DE GARAGENS OFICIAIS — SGO QD. 4, AE Lote 11 (1 matricula)

I
i
.'ll ||.I'“'|,':_\‘i\“

27 de mar. de 2023 10:06:32
SGOQ §
Brasilid
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e Area util ou do terreno: 3.600 m>;

e Valor aproximado do imével: R$ 4.683.000,00;

e Numero da matricula e cartério de registro: 11175, no 2° Oficio de
Registro de Iméveis (Venéncio Shopping - Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 4,3 km;

¢ Normas urbanisticas vigentes:

(2 de 2)
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Decreto n° 596, 29 mar. 1967 (revogado, exceto o que se refere a uso e
ocupacgao do solo, posturas e zoneamento — Art. 197 da Lei n° 2.105, de 8 out.
1998);

Art. 68. O setor de garagens oficiais compreende os lotes destinados a
instalagdo das garagens oficinas de manutencédo do equipamento de transportes de
orgaos oficiais;

Art. 124. O projeto do Setor de Garagens Oficiais, em seus limites e ocupagao,
elaborados pela Coordenacdo de Arquitetura e Urbanismo, correspondem a prancha
de Sigla SGO PR 1/4.

§ 1° - O gabarito permitido para as construgdes deste Setor € de um pavimento
sendo optativa a solugdo em sobreloja e o uso do subsolo.

§ 2° - Os afastamentos minimos obrigatorios para as diversas quadras e lotes
sdo as seguintes:
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Il - lote 1 da quadra 2, lote 1 da quadra 3, lotes 11 e 12 da quadra 4, lote unico

da quadra 6 - 5,00m dos fundos e 3,00m das divisas laterais;

e Parametros de uso e ocupacgao propostos no PPCUB:

Classificado como “TP 10, UP 8”, com as seguintes destinagdes:

OBRIGATORIO: INSTITUCIONAL

35-D Eletricidade, gas e outras utilidades, apenas:

35.1 Geracgao, transmissao e distribuicdo de energia elétrica;

36-E Captacgao, tratamento e distribuicdo de agua;

38-E Coleta, tratamento e disposicao de residuos, recuperagao de materiais;

52-H Armazenamento e atividades dos transportes;

84-0O Administragédo Publica, Defesa e Seguridade Social;

COMPLEMENTAR: INSTITUCIONAL

85-P Educacao, apenas:

85.99-6 Outras atividades de ensino;

86-Q Atividades de atencao a saude humana, exceto:

86.1 Atividades de atendimento hospitalar;

PRESTAGAO DE SERVIGOS:

49-H Transporte terrestre, apenas:

49.23-0 Transporte rodoviario de taxi;

52-H Armazenamento e atividades auxiliares dos transportes, apenas:

52.23-1 Estacionamento de veiculos;

52.29-0 Atividades auxiliares dos transportes terrestres ndo especificados
anteriormente;

53-H Correio e outras atividades de entrega;

56-1 Alimentacéo;

64-K Atividades de servicos financeiros;

COMERCIO:

47-G - Comércio varejista, exceto:

47.11.3 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios - hipermercados e supermercados;

47.84.9 - Comércio varejista de gas liquefeito de petréleo (GLP);

¢ Necessidade de demarcagao: Nio;

e Necessidade de cercamento: N3o;
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Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagao de placas de sinalizagao: Nao;
Necessidade de vigilancia e monitoramento: Sim;

Informagées adicionais: Imovel encontra-se ocupado pelo SAMU da
Secretaria de Estado de Saude, a qual sera celebrado o Termo de
Autorizagao de Uso conforme processo SEI 00413-00003821/2018-38. Isto
ocorrer em funcdo do estipulado na LC 769/2008, alterada pela LC

932/2017, Art. 55, § 4°, que estipula que “a gestao imobiliaria do Iprev-DF
independe de autorizagdo do Governador do Distrito Federal e devera
observar os valores praticados pelo mercado imobiliario, sendo vedada a
alienacgao ou a utilizagao dos bens imodveis a titulo gratuito”. Ademais, deve-
se resolver a questdo da mudanca de destinacdo da éarea (usos e
ocupacgdes), de modo a adequar a referida area a sua nova natureza
econdmica. No entanto, a ocupacao do imével pelo SAMU, bem como sua
atual e proposta restricdo de uso em fungdo de bem localizado na area
tombada do Plano Piloto (necessariamente uso por parte da Administragao
Publica e que integra o Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB), restringem
sua adequada exploracdo econbmica por parte do Iprev-DF. Por tais
motivos, foi proposta a permuta deste terreno.
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3.3.15 LAGO SUL — SHIS QL 10, Conjunto 8, Casa 5 (1 matricula) VERDE
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Area util ou do terreno: 800 m2

Area construida: 604,82 m>;

Valor aproximado do imével: R$ 3.475.000,00;

Numero da matricula e cartério de registro: 44640, no 1° Oficio de
Registro de Iméveis (Venancio Shopping - Asa Sul);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 3,8 km;

Necessidade de demarcacao: Nao;

Necessidade de cercamento: Nao;

Necessidade de rocagem e limpeza: Sim, realizado sob demanda em
parceria com a Administracdo Regional conforme agenda e conforme o
processo SEI 00413-00001723/2019-47 e processo SEI 00413-
00001455/2020-05 Funap;

Necessidade de instalagao de placas de identificagao: Nao;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado
monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

Informagoes adicionais: casa desocupada, em condi¢cbes gerais boas,
mas com alguns problemas de infiltragdo nas paredes e no teto,
provavelmente precisaria de uma reforma. Sob demanda, é realizada com
parceria com a Administracdo Regional o corte e a das gramas e limpa-la.
E realizado a limpeza externa sob demanda em parceria com a
Administracdo Regional local, em meados de mai. 2019, devido forte chuva,
foi verificado, in loco, devido o monitoramento mensal, um vidro quebrado
da janela do quarto superior, foi realizado a troca conforme o processo SEI
00413-00002555/2019-15.
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Area util ou do terreno: 320 m>;

Valor aproximado do imével: R$ 2.627.000,00;

NUmero da matricula e cartério de registro: 96891, no 1° Oficio de
Registro de Iméveis (Venéncio Shopping - Asa Sul);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 1,3 km;

Necessidade de demarcacao: Nao;

Necessidade de cercamento: N&o;

Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagao de placas de identificagao: Nao;
Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao;

Informagées adicionais: O processo SEI 00413-00000693/2019-51,

consta o Termo de Autorizagdo de Uso (TAU) a titulo oneroso celebrado

em 13 mai. 2019 entre IPREV e Condominio do Edificio Bonaparte e no
processo SEI 00413-00000693/2019-51 consta a intengao de rescisao do

TAU.
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3.3.17 ASA SUL - SQS 315, Bloco G, Apartamentos 601/602 e 607/608 (2 matriculas)

30 de mar. de 2023 09:20:1°
Asa Su
Brasilig
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 Area util ou do terreno: 242,5 m2 cada dupla de unidades;

e Valor aproximado do imével: R$ 2.060.000,00 cada dupla de unidades;

e Numero da matricula e cartério de registro: 142819 e 142820; no 1°
Oficio de Registro de Iméveis (Shopping Venéncio 2000, Asa Sul);

¢ Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 6,2 km;

¢ Necessidade de demarcacao: Nao;

e Necessidade de cercamento: N&o;

e Necessidade de limpeza: Realizado pela Funap conforme processo SEI
00413-00001455/2020-05;

¢ Necessidade de instalagao de placas de sinalizagao: Nao;

e Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao, ja existe seguranca

realizada pelo Condominio;

70324070
egifio Administrative 1

Origem PROJETO

URBANISTICO

Tabelas relacionadas:

Loom para LT

¢ Informacdes adicionais: os dois apartamentos se encontram em um bom
estado de conservacao, apesar de ndo serem novos. Todos estédo
desocupados e desimpedidos e registrados em escritura Publica em nome
do FSG. Nao ha necessidade de manutencbes de qualquer tipo no
momento. A unidade 601/602 esta em melhor estado de conservagao, sem
necessidade de grande reforma. Em outubro foi realizado a Dedetizagao
conforme processo SEI 00413-00004525/2019-35.
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Area util ou do terreno: 233,3 m2 cada apartamento;

Valor aproximado do imével: R$ 1.740.000,00 (valor médio dos 11
apartamentos);

Numero da matricula e cartério de registro: 147105, 147106, 147107,
147109, 147113, 147114, 147115, 147116, 147117, 147118 e 147121; no
1° Oficio de Registro de Imdveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);
Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 2,0 km;

Necessidade de demarcagao: Nio;

Necessidade de cercamento: Nao;

Necessidade de rogagem e limpeza: Realizado pela Funap conforme
processo SEI 00413-00001455/2020-05;

Necessidade de instalagao de placas de sinalizagao: Nao;

Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao, ja existe seguranca
realizada pelo Condominio;

Informagoes adicionais: dos onze apartamentos no bloco, apenas cincos
estdo desocupados e desimpedidos ja registrados em nome do FSG, para
0s quais ndo ha necessidade de manutengdes emergenciais no momento,
a unidade 603 esta em melhor estado de conservacdo. Em contrapartida,
seis possuem ocupantes em diversas situacbes, para os quais foi
solicitado, meio do processo SEI| 00413-00000652/2018-84, que fosse

demonstrado  “eventual interesse na aquisicdo do  imovel

residencial/funcional ocupado, caso a referida intengcdo esteja amparada
em instrumento legal e/ou judicial transitado em julgado”, para
posteriormente enviar notificacdo para desocupagao do imével. Como os
processos judiciais referentes a desocupagéao de imdveis funcionais podem
ser demasiadamente morosos, propde-se a permuta desses 6 imoveis que
encontram-se registrados em nome do Governo do Distrito Federal,
ocupados por outro ou outros sem impedimentos, conforme andamento no
processo SEI 000413-000003540/2018. Em outubro foi realizado a
Dedetizagc&o conforme processo SEI 00413-00004525/2019-35.
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3.3.19 ASA SUL - SQS 315, Bloco C, Apartamento 604 (1 matricula) ERMIEEEG
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Area util ou do terreno: 142,7 m?;

Valor aproximado do imével: R$ 1.120.000,00;

Numero da matricula e cartério de registro: 142722, no 1° Oficio de
Registro de Imoveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 6,3 km;

Necessidade de demarcacao: Nao;

Necessidade de cercamento: Nao;

Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagao de placas de sinalizagao: Nao;
Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao;

Informago6es adicionais: apartamento ocupado, por isso nao foi possivel
tirar fotos internas. A atual ocupante possui agao judicial com processo
transitado em julgado conferindo direito a aquisigdo do imoével. Em
contrapartida, a unidade além de possuir divida condominial dos anos 2003
a 2008 e de 2011 a 2016 (algumas parcelas de cada ano) — em fungao das
quais o Condominio ajuizou duas ag¢des de cobranga em desfavor do GDF
—, possui débitos em relagao a taxa de ocupagao do imovel de jan. 1997 a
set. 2009 e Taxa de Limpeza Publica (TLP) em aberto desde 1996,
totalizando mais de R$ 300 mil, além de multas e corregcbes para a data
atual. O assunto encontra-se junto a PGDF, que verificara e adotara as
medidas judiciais cabiveis a fim de viabilizar a cobranga dos valores
devidos em razdo da ocupag¢dao do imoével funcional, bem como para
recomposi¢cao dos valores despendidos com o pagamento de débitos de
responsabilidade da ocupante e que foram suportados pelo GDF em razao
da titularidade do bem. Como os processos judiciais referentes a
desocupacao do imovel tém sido e podem continuar sendo
demasiadamente morosos, propde-se a permuta do imovel por outro sem

impedimentos.

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



87

¥ (2de2)

Lotes Registrados: 505 315 PJ 10

LOTE
12444
1375 CM0s8
S5 1893

End. Cartoria S5 3153 P10

End. Usual SQ5313BLC

CEF 70334030

Situecko REGISTRADO

Data de registro 7428/19719:00 PM
186.631,12

¥ 8.247.846,47

Morma vigente NGB 11/89: LEI
2045/98

Codiod parametra
foom para Ll

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



88

3.3.20 ASA SUL — SQS 215, Bloco E, Apartamentos 107, 202 e 403 (3 matriculas)
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Area util ou do terreno: 113 m? cada apartamento;

Valor aproximado do imével: R$ 850.000,00 o apartamento 107 e 202 e
R$ 900.000,00 o apartamento 403;

Numero da matricula e cartério de registro: 121388; 142831; e 142837;
no 1° Oficio de Registro de Iméveis (Shopping Venéancio 2000, Asa Sul);
Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 6,2 km;

Necessidade de demarcagao: Nio;

Necessidade de cercamento: N&o;

Necessidade de rogagem e limpeza: Realizado pela Funap conforme
processo SEI 00413-00001455/2020-05;

Necessidade de instalagcao de placas de identificagcao: Nao;

Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao, ja existe seguranca
realizada pelo Condominio;

Informagoes adicionais: os trés apartamentos se encontram em um bom
estado de conservacdo, apesar de nao serem novos. Todos estao
desocupados e desimpedidos e registrados em escritura Publica em nome
do FSG. N&o ha necessidade de manutengdes de qualquer tipo no
momento. Outubro foi realizado a Dedetizacdo conforme o processo SEI
00413-00004525/2019-35.
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3.3.21 ASA SUL — SQS 403, Bloco O, Apartamento 102 (1 matricula) ERMEEHG
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Area qtil ou do terreno: 82,6 m?,

Valor aproximado do imével: R$ 550.000,00;

Numero da matricula e cartério de registro: 143438, no 1° Oficio de
Registro de Imoveis (Shopping Venancio 2000, Asa Sul);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 1,9 km;

Necessidade de demarcacao: Nao;

Necessidade de cercamento: N&o;

Necessidade de rogagem e limpeza: N&o;

Necessidade de instalagao de placas de identificagao: Nao;
Necessidade de vigilancia e monitoramento: Nao;

Informagoées adicionais: apartamento ocupado, por isso nao foi possivel
tirar fotos internas. A atual ocupante possui agao judicial conferindo direito
a aquisigao do imével. Em agosto/2018, foi encaminhado oficio a ocupante,
assinado pela SEPLAG e pelo Iprev-DF, por meio do processo SEI n°
00413-00000652/2018-84, solicitando que fosse demonstrado “eventual

interesse na aquisicdo do imoével residencial/funcional ocupado, caso a

referida intencdo esteja amparada em instrumento legal e/ou judicial
transitado em julgado”. A resposta foi no sentido de que sendo que a
“sentenga se encontra em grau de recurso interposto pelo Distrito Federal
e pela Terracap para o STJ sem que houvesse modificagdo da sentenca
de 12 instdncia e bem como n&o tendo ainda o transito em julgado até a
presente data (29/08/2018). Como os processos judiciais referentes a
desocupacao de iméveis funcionais podem ser demasiadamente morosos,

propde-se a permuta do imével por outro sem impedimentos.
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3.3.22 SOBRADINHO — Quadra 14, Conjunto A-9, Lote 12 (1 matricula) VERDE
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Area qtil ou do terreno: 360 m?;

Area construida: 132,17 m>;

Valor aproximado do imével: R$ 417.000;

Numero da matricula e cartério de registro: 2350, no 3° Oficio de
Registro de Imoveis (Taguatinga Shopping, Taguatinga);

Distancia aproximada do centro do Plano Piloto: 24,1 km;
Necessidade de demarcagao: Nio;

Necessidade de cercamento: N&o;

Necessidade de rogagem e limpeza: Sim, realizado sob demanda em
parceria com a Administragdo Regional conforme o processo SEI 00413-
00001723/2019-47 e Funap conforme processo SEI 00413-
00001455/2020-05

Necessidade de instalagao de placas de identificagao: Nao;

Necessidade de monitoramento de vigilancia: Sim, realizado
monitoramento mensalmente pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor,
mas necessita de monitoramento especializado;

Informag6es adicionais: casa desocupada, bem localizada, com uma
outra casa menor construida ao lado, no mesmo terreno. A casa menor
requer mais manutencao, uma vez que apresenta infiltracbes e presenca
de mofo em diversos comodos. Em relagdo a casa principal, ndo ha
necessidade de grandes manutengdes, apenas alguns itens pontuais, bem
como a alteracado de chaves internas e externas. Outubro foi realizado a
Dedetizagcédo conforme o processo SEI 00413-00004525/2019-35.
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4 ADMINISTRAGOES DAS AGOES DA CARTEIRA DE IMOVEIS DO
IPREV-DF

Entende-se por “Administragoes das A¢oes” indicagcdes contendo os valores
relativos a Administragdo dos Iméveis do Iprev-DF, que envolvem agdes a gestao das
unidades imobiliarias (manuteng¢ao corretiva e preventiva, limpeza interna,
pagamento de contas diversas, obtengcdo e controle de documentagao etc.)

exigidas para este tipo de ativo.

A tabela abaixo resume as informagdes relativas a agbes ja tomadas e
propostas de gestdo e segurancga dos 44 (quarenta e quatro) registros de imével do
Iprev-DF, estima-se a necessidade de aproximadamente R$ 2.725.000,00 ao
longo de 2024 para administrar a carteira imobiliaria do Iprev-DF. Numero
baseado na premissa de um ‘“cenario pessimista"” (manutencdo de todos os

imodveis na carteira, com baixa receitas de locagao).

Tabela 7: Estimativa de custos com a Administragao dos iméveis da carteira do Iprev-DF em
2024.

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL PROPOSTA
ORCAMENTARIA PLOA 2024
ITEM PROJETO/ATIVIDADE NATUREZA DE DESPESA VALOR
1 Manutencdo dos Iméveis 339039 RS  100.000,00
2 Contas a pagar(condominios) 339039 RS  600.000,00
3 Limpeza 339139 RS  180.000,00
3 Cercamento 339039 RS 1.500.000,00
5 Avaliacdo das A¢des do BRB 339039 RS  100.000,00
6 TLP/Taxas 339047 RS 15.000,00
7 Broadcast 339039 RS 150.000,00
8 Quantum 339029 RS 80.000,00
TOTAL RS 2.725.000,00

Fonte COANF e UFSG; Elaboragéo: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

4.1 Confeccgao e Instalagao de Placas de Identificagao

Em relacdo a confecgcao e instalacao de placas de identificagao, em
outubro de 2019 foi concluido a instalacdo de 25 (vinte e cinco) placas de
identificagao solicitado ao Departamento de Estradas de Rodagem do DF (DER-
DF), por meio do processo SEI 00413-00003007/2018-13, de 4 set. 2018, e conforme

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



97

abaixo segue o modelo padréo da confec¢ao da placa de identificacdo para futuras
demarcacoes.

Em 31 ago. 2018, foi solicitada a arte das placas de identificacdo a Unidade
de Comunicagao Social do Iprev-DF, que elaborou o modelo apresentado a seguir

com as seguintes caracteristicas:

Figura 3: Modelo de arte das placas de identificagao a serem instaladas nos terrenos do Iprev-
DF.

8x

PROPRIEDADE PRIVADA )

WDL@Q.&O DE PROPRIEDADE PRIVADA CONSTITUI
ILICITO PENAL SUJEITO A PRISAO E MULTA

5x

PROIBIDA A ENTRADA DE PESSOAS

NAO AUTORIZADAS
e
IPREV DF CONTATO: (61) 3226 - 8256 x
M"‘"‘-—_—-—"

Fonte: Unidade de Comunicagéo Social do Iprev-DF.

Por tanto, optou-se pela dimensao 4,00 m de comprimento por 2,50 m de
altura para melhor visualizacio tanto por pedestres quanto por motoristas. Caso a
dimensao esteja fora das possibilidades de confec¢ao pelo DER-DF, sugeriu-se
reducao para 2,00 m de comprimento por 1,25 m de altura.

4.2 Monitoramento in loco

Em relacdo ao monitoramento, é realizado monitoramento mensalmente
pela Unidade do Fundo Solidario Garantidor, apds cada visita, sera preparado um
relatério de vistoria e anexado as pastas individuais de cada um dos ativos. Este
monitoramento se dara até que seja realizado a contratagdo de empresa de

monitoramento especializado.
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Caso ocorra alguma invasao futura, sera provocado as forgas da Secretaria
de Seguranga Publica, como PM, PCDF, DF-LEGAL. Vale ressaltar que, na data da
transferéncia formal de alguns imoveis por forga de lei para o Fundo Solidario
Garantidor, ja existiam* algumas “interferéncias” em alguns imoveis. Abaixo a relagéo

de monitoramento:

1. GLEBA 1 - JOQUEI CLUBE; AREA APROXIMADA: 8,3 ha;
2. POLO JK GLEBA 4 - FAZENDA SAIA VELHA - SANTA MARIA; AREA
APROXIMADA: 155,0 ha*;

3. POLO JK GLEBA 11 - FAZENDA SAIA VELHA - SANTA MARIA; AREA
APROXIMADA: 122,0 ha;

. SMAS TRECHO 3, LOTE 9-B - ASA SUL; AREA: 46,7 mil mZ;

. SHI/N QL 13, LOTE B, LAGO NORTE; AREA: 93,1 mil m?’;

. SHI/N QI 4, LOTE D, LAGO NORTE; AREA: 13,2 mil m?";

. SAMAMBAIA QS 401 AE 01; AREA: 12,0 mil m?;

. SAMAMBAIA QN 319 AE 01; AREA: 11,3 mil m?";

. SHRF Il QUADRA CENTRAL 01 AE 1, LOTE 1 - RIACHO FUNDO II; AREA:
25,7 mil m?;

10. RUA BABACU, LOTE 1 - AGUAS CLARAS; AREA: 4,7 mil m?;

11. CLNW 06/07 LOTE H, NOROESTE; AREA: 900 m?;

12. CLNW 06/07 LOTE |, NOROESTE; AREA: 900 m?;

13. CLNW 06/07 LOTE J, NOROESTE; AREA: 900 mZ?;

14. CLNW 06/07 LOTE K, NOROESTE; AREA: 750 m2.

© 00 N O O b

Cabe ressaltar que, de acordo com levantamento da propria Agéncia de
Fiscalizagdo que consta de camada “Areas Vermelhas” do Geoportal (areas com
grande possibilidade de invasdes e ocupagoes irregulares no DF), a Gleba 1 do
Setor Habitacional Joquei Clube encontra-se em tal classificacdo. Embora nao
estejam evidenciados diretamente, outros terrenos e glebas se encontram adjacentes
a areas marcadas como de potencial risco de invasao, quais sejam: as duas glebas
da Fazenda Saia Velha no Pélo JK, o terreno do SMAS, o terreno do Riacho
Fundo Il € o terreno da Samambaia QN 319, para os quais ha que se direcionar

atencao especial.
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Figura 4: Cruzamento da distribuicdo espacial dos imoéveis incorporados ao FSG e camada

“Areas Vermelhas” da Agefis.

Fonte: Geoportal; Elaboragao: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Figura 5: Gleba 1 do Setor Habitacional Jéquei Clube classificado na camada “Areas Vermelhas”
da Agefis.

Fonte: Geoportal; Elaboragédo: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.
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4.3 Limpeza de Terrenos e Glebas

As glebas e terrenos com vegetagcdo nativa ndao necessitam de limpeza
frequente (rocagem, podas de arvores etc.) devido suas peculiaridades como uma
boa parte ser cerrado virgem, dentre os quais se destacam:

1. GLEBA 1 - JOQUEI CLUBE;

2. POLO JK GLEBA 4 - FAZENDA SAIA VELHA - SANTA MARIA;
3. POLO JK GLEBA 11 - FAZENDA SAIA VELHA - SANTA MARIA;
4. SMAS TRECHO 3, LOTE 9-B - ASA SUL;

5. SHI/N QL 13, LOTE B, LAGO NORTE.

Entretanto, a partir do monitoramento in loco realizado pela UFSG em
funcao de demandas pontuais, caso seja identificada necessidade de limpeza, poda
de arvores, retirada de lixo, rogagem ou outros servigos importantes a seguranga
desses ou dos demais lotes, havera possiveis provocagcao das respectivas
Administragdes Regionais e/ou demais 6rgaos e entidades publicos do GDF por
parte da UFSG para tomar as devidas providéncias. Em alguns terrenos, a limpeza
se dara apos analise da previsao do tempo, e disponibilidade de agenda dos 6rgaos.
A sequir, a lista dos terrenos elegiveis a tais acdes de limpeza:

1. SHRF Il QUADRA CENTRAL 01 AE 1, LOTE 1 - RIACHO FUNDO lI;

. RUA BABACU, LOTE 1 - AGUAS CLARAS;
. CLNW 06/07 LOTE H, NOROESTE;

. CLNW 06/07 LOTE |, NOROESTE;

. CLNW 06/07 LOTE J, NOROESTE;

. CLNW 06/07 LOTE K, NOROESTE;

. SIA TRECHO 01, LOTES 460 a 490;

. SIA TRECHO 04, LOTES 1000 a 1060;

. SMAS TRECHO 3, LOTE 9-B - ASA SUL.

© 00 N O OO B~ W N

4.4 Acoes Efetuadas em 2023

Os planejamentos operacionais visam detalhar os planos taticos em forma de
atividades a serem executados e transformados em acdes e resultados com sucesso.
Visa gerar resultado a curto prazo e descreve as missdes a serem indispensaveis para

o alcance de qualquer objetivo.
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4.5 A¢oes em Andamento 2023/2024

PL - Projeto de Lei para permuta dos imoéveis.
O processo SEI 00413-00003617/2021-12 trata de projeto de Lei para

autorizar a permuta por outros imoveis do GDF, e encontra-se na Subsecretaria de

Patriménio Imobiliario — SPI, em fase de levantamento de imdvel desafetado para
possivel troca ao Fundo Solidario Garantidor por meio de Lei, visando garantir o
ingresso de recursos para diminuir os déficits financeiro e atuarial do Sistema

Previdenciario do Distrito Federal.
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Processo de Licitagcao dos Iméveis, Convénio com a Terracap.

O lprev-DF iniciou as tratativas a fim de findar um convénio com a Terracap
através do processo SEI 00413-00002063/2023-06 para licitagdo dos imoéveis do
Fundo Solidario Garantidor.

Cerca concertina processo

Através do processo SEI 00413-00000921/2023-70, a Diretoria de
Investimentos busca refor¢car a seguranga dos galpdes com a instalagdo de cerca

concertina a fim de evitar invasoes.

4.6 Gestao dos Imoveis, Terrenos e Glebas

A gestédo dos imoveis envolve o controle de contas a pagar e a receber
(recebimento de aluguéis, pagamento de taxas de condominio ordinarias e
extraordinarias, TLP, contas de concessionarias, etc.), manutengao corretiva de
imoéveis funcionais e terrenos edificados (conserto de itens danificados, provimento
de infraestrutura basica para oferecimento a locagéo, etc.), obtencao e controle de
documentacao geral dos imoéveis (projetos, alvarads de construgdo, matriculas e
documentos gerais comprobatoérios da regularidade dos imoveis), e participagao em
assembleias gerais ordinarias, extraordinarias e demais eventos afetos aos

imoveis da carteira.

Ressalta-se que todas as estimativas abaixo de impacto financeiro foram
realizadas considerando-se um cenario em que todos os imdéveis permanecerao
na carteira do Iprev-DF ao longo do ano todo, sem ocupagao, o que significaria
que todos as despesas e custos seriam de responsabilidade do Instituto e, ainda, que
nao haveriam receitas (cenario pessimista), independentemente das propostas de

encaminhamento que constam da Sec¢&o 9 deste documento.
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4.7 Obtencao e Controle de Documentagao Geral dos Iméveis

A DICID/UFSG tem levantado, organizado e arquivado os diversos
documentos necessarios a quaisquer iniciativas de monetizacao e rentabilizagcéo dos
imoveis, quais sejam: matricula e registro, ultimo laudo de avaliagao, projetos e
alvaras de construgao, cartas de habite-se expedidas pelas Administragées
Regionais, termos de autorizagcdo de uso firmados (histérico), dados de
ocupantes, contas e recibos de pagamento de concessionarias, normas gerais
de gabarito, planos de desenvolvimento locais, entre outros, imprescindiveis para
a organizacgao e transparéncia na gestao desses ativos. Documentos pretéritos néo
encontrados tém sido e serdo solicitados aos 6rgdos da Administragdo Publica

competentes.

4.8 Participagcao em Assembleias Gerais e demais Eventos afetos aos Iméveis

A UFSG podera participar de assembleias quando for provocado por
meio documental para discussao propostas dos imoéveis e se posicionara de
acordo com os principios, agoes e procedimentos propostos neste PGI. Todos
os documentos, votos e deliberacbes tomadas serdo arquivados nas respectivas

pastas individuais dos ativos.
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5 AVALIACAO E REAVALIAGAO PERIODICA DOS IMOVEIS,
TERRENOS E GLEBAS DA CARTEIRA DE IMOVEIS, SOB A OTICA
DE INVESTIMENTO

A avaliagao e reavaliagao peridédica foi executada através do processo SEI
00413-00003255/2021-60. E sdo de extrema importancia, quando avaliadas sob a
6tica de investimento. Tal entrada no patriménio do RPPS pelo valor justo e as

‘marcagoes a mercado’ subsequentes corroboram os principios impostos pela LC
769/2009 e pela Resolugao CMN n° 3.922/2010, em especial o da transparéncia e o
da rentabilidade. Para tanto, buscaram-se normativos legais e regras contabeis
estabelecidos pelo regulador de RPPS e por entidades de classe, os quais se

encontram apontados abaixo.

A Portaria n° 509, de 12 dez. 2013, da Secretaria de Previdéncia (SPrev),
vinculada ao Ministério da Fazenda, “dispde sobre a adog¢ao do Plano de Contas
Aplicado ao Setor Publico e das Demonstragdes Contabeis Aplicadas ao Setor Publico
(PCASP) definidos no Manual de Contabilidade Aplicada ao Setor Publico (MCASP)
da Secretaria do Tesouro Nacional no ambito dos Regimes Préprios de Previdéncia
Social - RPPS”. Tanto o PCASP quanto o MCASP da Secretaria do Tesouro Nacional,
em sua 7?2 edicao, tratam de registros e procedimentos contabeis aplicaveis na
avaliagao de bens incorporados ao RPPS.

Nesse sentido, manifestou-se também a Coordenacdo-Geral de Atuaria,
Contabilidade e Investimentos da Subsecretaria dos Regimes Préprios de Previdéncia
Social da SPrev, por meio da Nota Técnica SEI n° 10/2017/CGACI/SRPPS/SPREV-
MF, de 7 dez. 2017, em seus itens n° 32 e de 71 a 73:

32. No que se refere a avaliagao prévia do bem, para que seja assegurada
a correta e justa identificagdo do valor correspondente ao imével, deverdo ser
atendidas todas as condi¢cbes e requisitos necessarios a realizagdo do
procedimento, bem como 0s principios e regras a ele aplicaveis, devendo-se
observar, especialmente, as sequintes normas: NBR 12.721/2006, 14.653-
1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653-4/2002 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e as Resolugbes n°s 218, de 26 jun.
1973, e 345, de 27 jul. 1990, do Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura (CONFEA), sugerindo-se, ainda, consulta as orientagbes

expedidas pela Secretaria do Patrimbnio da Unido constantes da Instrugédo
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Normativa n°® 1, de 2 dez. 2014, que, embora direcionadas aos imoveis de
propriedade ou interesse de 6rgaos e entidades no &mbito federal, apresenta,
de forma estruturada, as diretrizes fundamentais e parédmetros técnicos para
a avaliagdo desses bens, prestando-se, assim, com as devidas adaptacoes,
a orientagdo dos demais entes da Federagcdo que n&o disponham de

legislagdo especifica sobre o tema.[1];

71. Destaque-se, ainda, que, para serem considerados como recursos
garantidores do plano de beneficios do RPPS, os imodveis a ele vinculados
por lei deverdo ser reconhecidos contabilmente pelo seu valor justo,
assim considerado o valor que, de fato, reflita o0 montante que pode ser
auferido pelo regime proprio caso decida pela sua imediata alienagao no
mercado. A pratica internacional, convergida em norma do Conselho Federal
de Contabilidade, a NBC T 16.10, considera que o “valor justo é o prego que
seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela
transferéncia de um passivo em uma transagcao nao forgcada entre
participantes do mercado na data de mensuragao”. Tais preceitos foram
inseridos nas normas estabelecidas pelo 6rgédo central de contabilidade
publica no Brasil, a Secretaria do Tesouro Nacional (STN) e constam do
Manual de Contabilidade Aplicada ao Setor Publico (MCASP);

72. Deverédo, também, ser atendidos os principios e procedimentos contabeis
aplicaveis a matéria, em especial, aqueles contidos no MCASP e no Plano de
Contas Aplicado ao Setor Publico (PCASP). Quando o imével for aportado
para o RPPS, sendo utilizado para gerar rendimentos para o regime e
contribuindo para o equacionamento do déficit atuarial, seja por meio de
sua exploragao econémica direta (locagao, por exemplo) ou passando a
compor a carteira de investimentos do RPPS, o valor justo do bem
devera ser registrado no “Ativo Nao Circulante”, como “Investimentos
do RPPS de Longo Prazo”, na conta 1.2.2.3.1.02.01. Em caso desse
imovel ser utilizado para amortizar cotas de fundos de investimento

imobiliario, deve-se proceder a sua reclassificagdao contabil;

73. Importante frisar, ainda, que, como ativo garantidor, o reflexo do valor justo

do imovel sera produzido na proxima reavaliacdo atuarial do RPPS, quando
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na apuragdo do resultado atuarial se confronta o valor das provisées

matematicas previdenciarias com o ativo liquido do plano.

Importante destacar a manifestagcao da SPrev na mesma nota em relagao
ao ingresso dos bens no patrimonio do RPPS apenas apoés o efetivo registro em

cartério, em seus itens 23 e 24, transcritos a seguir:

23. Em qualquer caso, cuidando-se de operagcées que implicam a
transferéncia ou a constituicao de direitos reais sobre aqueles bens, sua
eficacia esta condicionada a tradicdo, no caso dos bens moveis, e ao
registro do respectivo titulo no Cartério de Registro de Iméveis, no caso
dos bens de raiz, nos termos do que preceituam os arts. 1.226 e 1.227 da Lei
n° 10.406, de 10 jan. 2002, que instituiu o Codigo Civil brasileiro;

24. Assim, ainda que, legal ou contratualmente, tenha sido determinada ou
acordada a transferéncia da propriedade de imovel ou a cesséo de algum dos
poderes a ela inerente, somente apos o efetivo registro do ato no cartério
imobiliario competente (art. 169 da Lei n° 6.015, de 31 dez. 1973) é que
ingressa, no patriménio do regime préprio, o bem ou direito
correspondente.

Ja em relacdo a reavaliagcdao de bens imoéveis, a Portaria n° 402 do
Ministério da Previdéncia Social, de 10 dez. 2008, atualizada até 02/01/2018 e que
“disciplina os parametros e as diretrizes gerais para organizagao e funcionamento dos
regimes proprios de previdéncia social dos servidores publicos ocupantes de cargos
efetivos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, em cumprimento
das Leis n®9.717, de 1998 e n°® 10.887, de 2004”, em seu Art. 16, Inciso VII, disciplina
que:

e Art. 16. Para a organizagdo do RPPS devem ser observadas as seguintes

normas de contabilidade:

VIl - os bens, direitos e ativos de qualquer natureza devem ser avaliados

em conformidade com a Lei n° 4.320, de 1964 e reavaliados
periodicamente na forma estabelecida em norma especifica do MPS.

Entretanto, apds pesquisa realizada no site da SPrev, ndao se encontrou

norma especifica do Regulador sobre a reavaliagdao de bens. Buscou-se ainda,

por meio de contato telefénico na Coordenacao-Geral de Atuaria, Contabilidade e
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Investimentos da SPrev, informacdes acerca de eventuais normas sobre reavaliagcao

de bens, cuja resposta também foi negativa em relagao a sua existéncia.

Em pesquisa realizada junto ao site do Conselho Federal de Contabilidade

(CFC), verificou-se que a norma vigente aplicada a reavaliagdo de bens e ativos é a

Norma Brasileira de Contabilidade, Técnica, Aplicada ao Setor Publico 07 (NBC

TSP 07), a qual trata de ativo imobilizado, mais precisamente em seus itens de 44

a 58 (Modelo de Reavaliagao), transcritos a destacados seguir:

44. Apos o reconhecimento como ativo, o item do ativo imobilizado cujo valor
Jjusto possa ser mensurado confiavelmente deve ser apresentado pelo seu
valor reavaliado, correspondente ao seu valor justo na data da reavaliagcdo
menos qualquer depreciagdo e perda por redugdo ao valor recuperavel
acumuladas subsequentes. A reavaliacao deve ser realizada com
suficiente regularidade para assegurar que o valor contabil do ativo nao
difira materialmente daquele que seria determinado, utilizando-se seu
valor justo na data das demonstragées contabeis. O tratamento contabil

para a reavaliagcao é estabelecido nos itens 54 a 56;

45. O valor justo de terrenos e edificagbes é normalmente determinado
a partir de evidéncias baseadas no mercado, por meio de avaliagées. O
valor justo de itens de instalagées e equipamentos é geralmente o seu
valor de mercado determinado por avaliacdo. A avaliagao do valor de
ativo é normalmente feita por avaliadores profissionalmente
qualificados, que ostentam qualificagao profissional reconhecida e
relevante. Para diversos ativos, o valor justo é prontamente determinavel
com referéncia a pre¢cos cotados em mercado ativo e liquido. Por
exemplo, pregos correntes de mercado podem normalmente ser obtidos
para terrenos, edificagdo ndo especializada, veiculos e diversos outros
tipos de instalagées e equipamentos;

46. Para certos ativos publicos, pode ser dificil estabelecer seus valores
de mercado pela auséncia de transagoées de mercado para esses ativos.
Algumas entidades do setor publico podem possuir uma quantidade
consideravel de tais ativos;

47. Caso nao haja nenhuma evidéncia disponivel para determinar o valor

de mercado em mercado ativo e liquido de item de terrenos e
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edificagoes, o valor justo do item pode ser estabelecido com referéncia
a outros itens com caracteristicas semelhantes, em circunstiancias e
locais semelhantes. Por exemplo, o valor justo de terreno desocupado do
Governo que tenha sido mantido por um periodo no qual poucas
transformagbes tenham ocorrido, pode ser estimado com referéncia ao valor
de mercado de terreno com caracteristicas e topologia semelhantes em
localizagéo semelhante, na qual evidéncias de mercado estejam disponiveis.
No caso de edificacbes especializadas e outras estruturas feitas
artesanalmente, o valor justo pode ser estimado, utilizando-se o custo de
reposi¢do depreciado, ou o custo de restauragdo ou abordagem de unidades
de servigo (ver a NBC TSP 09). Em diversos casos, o custo de reposigéo
depreciado de ativo pode ser estabelecido com referéncia ao pre¢o de compra
de ativo similar com semelhante potencial de servicos remanescentes em
mercado ativo e liquido. Em alguns casos, o custo de reprodugéo de ativo vai
ser o melhor indicador de seu custo de reposicdo. Por exemplo, no caso de
ocorrer uma perda, o edificio parlamentar pode ser reconstruido em vez de
ser substituido com acomodacgdes alternativas, por conta da sua importancia

para a comunidade;

48. Caso nédo haja evidéncias baseadas no mercado do valor justo pelo fato
da natureza especializada do item do ativo imobilizado, a entidade pode
precisar estimar o valor justo utilizando, por exemplo, custo de reprodugéo,
custo de reposicdo depreciado ou custo de restauracdo ou abordagem de
unidades de servigo (ver a NBC TSP 09). O custo de reposigédo depreciado de
item do ativo imobilizado pode ser estabelecido com referéncia ao prego de
mercado de compra dos componentes utilizados para produzir o ativo ou um
indice de prego para ativos iguais ou semelhantes, baseados no prego de
periodos passados. Quando o método do indice de prego é utilizado, um
Julgamento é requerido para determinar se a tecnologia de produgdo mudou
significativamente ao longo do periodo e se a capacidade do referido ativo é

a mesma que a do ativo sendo avaliado;

49. A frequéncia das reavaliagées depende das mudancgas no valor justo
dos itens do ativo imobilizado que estao sendo reavaliados. Quando o

valor justo de ativo reavaliado difere, materialmente, do seu valor
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contabil, é necessaria outra reavaliagdo. Alguns itens do ativo
imobilizado sofrem mudancgas frequentes e significativas no seu valor
justo, necessitando, portanto, de reavaliagdo anual. Tais reavaliagées
frequentes sao desnecessadrias para itens do ativo imobilizado sem
variagées significativas no seu valor justo. Em vez disso, pode ser
necessario reavaliar o item apenas a cada trés ou cinco anos;

50. Quando o item do ativo imobilizado é reavaliado, o valor contabil do ativo
deve ser ajustado para o valor reavaliado. Na data da reavaliagdo, o ativo
deve ser tratado de uma das seguintes formas:

(a) o valor contabil bruto deve ser ajustado de forma que seja consistente
com a reavaliagdo do valor contabil do ativo. Por exemplo, o valor
contabil bruto pode ser ajustado em fungdo dos dados de mercado
observaveis, ou pode ser ajustado proporcionalmente a variagdo no
valor contabil. A depreciagdo acumulada a data da reavaliacdo deve
ser ajustada para igualar a diferenga entre o valor contabil bruto e o
valor contabil do ativo, apds considerar as perdas por redugéo ao valor
recuperavel acumuladas; ou

(b) a depreciagdo acumulada deve ser eliminada contra o valor contabil
bruto do ativo.

O valor do ajuste da depreciagdo acumulada deve fazer parte do aumento ou
da diminuigdo no valor contabil registrado, de acordo com os itens 54 e 55.

51. Se o item do ativo imobilizado for reavaliado, toda a classe do ativo

imobilizado a qual pertence esse ativo deve ser reavaliada;

52. Classe de ativo imobilizado é um agrupamento de ativos de natureza

e uso semelhantes nas operacoes da entidade. Sao exemplos de

classes:

(a) terrenos;

(b) edificios operacionais;

(c) estradas;

(d) maquinarios;

(e) redes de transmisséo de energia elétrica;

(f) navios;
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(g) aeronaves;

(h) equipamentos militares especiais;
(i) veiculos motorizados;

(j) moveis e utensilios;

(k) equipamentos de escritorio; e

(I) plataformas de petrdleo.

53. Os itens de cada classe do ativo imobilizado devem ser reavaliados
simultaneamente, a fim de ser evitada a reavaliagdo seletiva de ativos e a
divulgagcdo de montantes nas demonstragbes contabeis que sejam uma
combinagéo de custos e valores em datas diferentes. Entretanto, uma classe
de ativos pode ser reavaliada de forma rotativa desde que a reavaliagcdo da
classe de ativos seja concluida em curto periodo e desde que as reavaliagbes

sejam mantidas atualizadas;

54. Se o valor contabil da classe do ativo aumentar em virtude da
reavaliagao, esse aumento deve ser contabilizado diretamente a conta
de reserva de reavaliacao. No entanto, o aumento deve ser reconhecido
no resultado do periodo quando se tratar da reversao de decréscimo por

reavaliacao do mesmo ativo anteriormente reconhecido no resultado;

55. Se o valor contabil da classe do ativo diminuir em virtude da
reavaliacao, essa diminuicdo deve ser reconhecida no resultado do
periodo. No entanto, se houver saldo de reserva de reavaliagao, a
diminuicdo do ativo deve ser contabilizada diretamente a conta de
reserva de reavaliagao até o limite de qualquer saldo existente na reserva

de reavaliagao referente aquela classe de ativo;,

56. Aumentos ou diminuigbes de reavaliagéo relativa a ativos individuais
dentro de uma classe do ativo imobilizado devem ser contrapostos uns com
0s outros dentro da classe, mas ndo devem ser contrapostos com ativos de
classes diferentes;

57. Parte ou todo o saldo da reserva de reavaliagdo do patrimoénio liquido
decorrente do ativo imobilizado pode ser transferido diretamente para
resultados acumulados quando o ativo é desreconhecido. Isso pode envolver
a transferéncia de parte ou toda a reserva de reavaliagdo quando os ativos,

dentro da classe do ativo imobilizado a qual a reserva de reavaliacdo se refira,
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sdo baixados ou alienados. Entretanto, parte da reserva pode ser transferida
enquanto o ativo é utilizado pela entidade. Nesse caso, o valor da reserva de
reavaliagdo a ser transferido é a diferenca entre a depreciacdo baseada no
valor contabil reavaliado do ativo e a depreciacdo que teria sido reconhecida
com base no custo histoérico original do ativo. As transferéncias da reserva de
reavaliagdo para resultados acumulados n&o transitam pelo resultado do
periodo;

58. Orientagbes acerca dos efeitos tributarios sobre os ganhos, se houver,
resultantes da reavaliagdo do ativo imobilizado, podem ser encontradas nas

normas aplicaveis que tratam de tributos sobre a renda.

Conforme observado no item 49 acima, o prazo para reavaliagao de ativos
imobilizados que nao sofrem mudancgas frequentes e significativas em seu valor
justo, nos quais estao contemplados os iméveis, terrenos e glebas, deve ser

apenas a cada trés ou cinco anos.

Por fim, registra-se que a Coordenagao de Finangas (COFIN), da Diretoria
de Financas e Administragdo, responsavel pela contabilidade do lprev-DF, devera
adotar os padroes e parametros contabeis acima descritos em relagao a entrada
dos ativos nos demonstrativos financeiros do Instituto. J& a UFSG/DIRIN sera
responsavel pela contratagcido de empresa especializada, de acordo com os
prazos legais acima apresentados (a cada trés ou cinco anos), para reavalia-los,
sob a oética de investimentos, ao mesmo tempo em que atualizara
tempestivamente os valores no Demonstrativo das Aplicagées e Investimentos
dos Recursos (DAIR) do Sistema de Informagées dos Regimes Publicos de
Previdéncia Social da SPrev (CADPREV). Posteriormente informara a COFIN de
modo que sejam realizadas as atualizagbes de valor dos imoveis na Contabilidade de

forma concomitante.
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6 GOVERNANGCA NA GESTAO DA CARTEIRA DE IMOVEIS DO IPREV-
DF

Tendo em mente a “capacidade de planejar, formular, programar politicas
e cumprir fungdées” — uma das inumeras definigdes do termo Governanga — e alguns
dos principios estabelecidos pela Resolugdo CMN n° 3.922/2010 e pela LC 769/2008
— seguranga, rentabilidade, prudéncia, diligéncia e transparéncia —, foram propostos
intervalos de algada'* entre os diversos atores internos ao Iprev-DF em relagdo
a carteira de imoéveis, no ambito de alienagao, locagao e administragcao desses
ativos. Por meio de tal medida, pretende-se prover agilidade nas solucoées e
tomadas de decisdao de menor valor, mas também encaminhar o ato de decisao
as devidas instancias de governanca, respeitando suas competéncias legais.

A LC 769/2008, alterada pela LC 932/2017, cita explicitamente, em seu art.
90, inciso VII, que compete ao Conselho de Administragdo (CONAD) do Iprev-DF
“deliberar sobre a alienagdao ou gravame de bens e direitos integrantes do
patrimonio vinculado ao RPPS/DF e ao Fundo Solidario Garantidor, sem prejuizo
da satisfagao das exigéncias legais pertinentes”. Cabe destacar que por “alienagao”
entende-se também a eventual integralizagao de imével em Fll ou em Sociedade
de Propésito Especifico (SPE), uma vez que tais medidas implicariam em saida do
bem do patriménio do FSG e entrada no respectivo novo veiculo de exploragéo (o Fll
ou a SPE).

O Decreto n° 39.381, de 10 out. 2018, que aprova o novo Regimento Interno
do Instituto, em seu Art. 6°, Inciso lll, rege que a Diretoria Executiva (DIREX) deve
“‘definir a alienacao e destinagcao para a carteira de investimentos de bens do
ativo permanente e a constituicao de 6nus reais sobre eles, apés manifestagao
do Conselho de Administragao”, ou seja, devera também ser ouvida em casos de
alienacdes dos imoveis.

Desta forma, em relagdo a alienagao de bens imodveis pertencentes a
carteira do Instituto, tanto o CONAD quanto a DIREX serao ouvidos,

independentemente do valor do bem.

14 Os percentuais aqui estabelecidos dizem respeito ao valor total da carteira de imoveis do Instituto,
ou seja, aproximadamente R$ 1,33 bilhdo. Ex.: decisbes sobre locagdo de imoveis cujo valor seja
superior a 5% da carteira, ou seja, aproximadamente R$ 66,5 mi, devem obrigatoriamente passar pelo
CONAD e pela DIREX.
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Em relacdo a eventuais solugbes de locagao, por nao haver deliberagoes
do regulador no nivel de RPPS, tomou-se como ponto de partida o disposto na Lei
Complementar n°® 108, de 29 mai. 2001 (LC 108/2001), aplicavel a Regimes de
Previdéncia Complementar (RPC), que dispde sobre a relagdo entre a Unido, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios, suas autarquias, fundagdes, sociedades
de economia mista e outras entidades publicas e suas respectivas entidades fechadas
de previdéncia complementar. O art. 13, Inciso |V do tal normativo estipula que, como
uma das atribuicbes do Conselho Deliberativo — analogo ao Conselho de
Administracdo de um RPPS — esta a autorizagao de investimentos que envolvam
valores iguais ou superiores a 5% (cinco por cento) dos recursos garantidores.
Ou seja, trazendo para o campo de locagao de imoveis e tragando um paralelo com a
legislacdo aplicavel a RPC, propdem-se que, para valores do imével ou do terreno
maiores de 5% do total da carteira de imodveis, tal decisao deve necessariamente
ser aprovada pelo CONAD do Iprev-DF.

Para valores dos ativos entre 2,5% (dois e meio por cento) e 5% (cinco por
cento), as decisdes de locagdo devem ser submetidas a apreciagao e aprovagao da
Diretoria Executiva (DIREX) do Iprev-DF, também consoante a suas atribui¢des do
Regimento Interno.

Ainda em relagao a locagao de ativos imobiliarios, para seus valores abaixo
de 2,5% (dois e meio por cento), propde-se que as decisées serao tomadas em
nivel da Diretoria de Investimento (DIRIN).

Tabela 8: Intervalos de algada para decisdes sobre alienagées e locagdes de imodveis do FSG.

Operagdo Intervalos de Valor do Imével Algada
Alienacdo (vendas, integralizacdo em FlI, etc.) Qualqguer valor CONAD e DIREX
Locagdo <2,5% da carteira DIRIN
Locagdo >=2,5% e <5% da carteira DIREX
Locagdo >=5% CONAD

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.
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7 SELEGAO DE PRESTADORES DE SERVIGCOS PARA AUXILIAR NA
CONDUGAO DA CARTEIRA DE IMOVEIS DO IPREV-DF

Conforme o Art. 73-A da LC 932/2017, Inciso Ill e paragrafos 1° e 2°, “para
garantir eficiéncia a rentabilizagao e a monetizagao das reservas do Fundo
Solidario Garantidor, o Iprev-DF pode realizar a contrataciao de empresas
especializadas na gestao de ativos com vistas a potencializar a rentabilidade do
fundo” e “é facultada ao Iprev-DF a constituicao de fundos de investimento
imobiliarios e sociedades de propodsito especifico para rentabilizagdo ou
monetizagao de seus ativos”. Ou seja, a propria lei encoraja o Instituto a formar
parcerias com entidades publicas e privadas, especialistas em gestdo imobiliaria
e seus diversos produtos, de modo a otimizar a exploragao desses ativos, bem como
na tentativa de maximizar seus retornos, dada as diversas especificidades na gestao
dos imdveis, a heterogeneidade de cada ativo e seus diferentes estagios de
desenvolvimento (por exemplo: unidades imobiliarias prontas para comercializagao e
exploragdo sdo completamente diferentes de glebas, que, em alguns casos, néo
possuem projetos aprovados, infraestrutura basica executada, dentre outras
diferenciagdes).

Desta forma, em 2024, pretende-se dar continuidade as tratativas iniciadas
ao longo de 2023 com bancos, empresas especializadas em desenvolvimento e
incorporagao imobiliaria, fundos de investimento, entes publicos em fase final
de estruturagao de Fll (como a Secretaria de Fazenda do Estado de S&o Paulo e a
Sao Paulo Previdéncia - SPPREV), visando estabelecer parcerias concretas para,
dentre outras propostas: i) estruturar possiveis Fll com iméveis apropriados para
tal destinagao (como alguns terrenos e glebas da carteira) ii) criar eventuais SPE
com empresas de desenvolvimento imobiliario para explorar grandes glebas
(como as do Polo JK e a do Jéquei); iii) firmar convénios para troca de experiéncias
em relagao a estruturagcao de Fll no setor publico, uma vez que o assunto é
inédito no Pais e ainda carece de normativos, jurisprudéncia, procedimentos e

rotinas estabelecidos.

A selecao destes “parceiros” sera feita por meio de procedimento licitatério
(no caso de prestadores de servigos de administragado e desenvolvimento imobiliario)
ou de processo de credenciamento de instituicoes financeiras (no caso de
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estruturagao de Fll), conforme condi¢des impostas pela Portaria MTP n° 1.467/2022,
e, mais especificamente, pela Portaria Iprev-DF n° 41, de 27 jul. 2023, que dispde
sobre o processo de selegcédo credenciamento de instituigdes financeiras e fundos de
investimentos no ambito da Diretoria de Investimentos do Iprev-DF.

8 REFERENCIAL DE RENTABILIDADE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

O FSG nao é um fundo previdenciario, mas sim de solvéncia, “destinado a
ser reserva garantidora da solvéncia parcial ou total das obrigagdes previdenciarias
dos fundos Financeiro e Capitalizado, ambos previdenciarios. Tem como obijetivo a
monetizacao e rentabilizagcdao dos seus recursos, 0s quais serao revertidos para
auxilio no pagamento de beneficios dos outros dois fundos, mas, como n&o possui
massa de servidores atreladas a seus ativos, possui referencial de rentabilidade, e

nao meta atuarial.

Conforme a Politica de Investimentos 2024 do lprev-DF (Pl 2024), elaborada
pela DIRIN, o passivo do FSG “possui forte componente de curto prazo”, sendo
que “seus ativos financeiros deverao ter perfil conservador e aderente aos
referenciais de rentabilidade de curto prazo, de modo que a volatilidade tipica de
investimentos mais longos ndo ocasione retornos negativos ao seu patrimonio, o que
poderia comprometer a utilizagdo no exercicio financeiro seguinte para beneficios do
Fundo Financeiro”. (o referencial de rentabilidade do FSG para 2024 é de IPCA +
1,12 % a.a.).

Embora a Pl 2024 mencione apenas aos ativos financeiros, a carteira
imobiliaria do lprev-DF (uma das categorias de ativos n&o financeiros do FSG) tera
como referéncia também a de rentabilidade do Fundo em 2024, cabendo,
preliminarmente, uma discussao sobre as diferentes fontes rentabilidade e suas
medicgoes.

No ambito dos imoveis do FSG, sob a ética de investimento, sua
rentabilidade podera ser auferida considerando-se a variagao de seus preg¢os de
venda (ganhos/perdas de capital) e as rendas provenientes de sua exploragao
comercial (aluguéis, dividendos de FIl, outros fluxos e amortizagées ao longo
da vida util do imével, dentre outros). Em relacdo aos ganhos de capital, como os
imoveis foram transferidos por forga de lei, depende-se exclusivamente dos pregos

do mercado imobiliario para se obter eventuais ganhos com a venda desses ativos,
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independentemente da gestao ativa da UFSG. Tentar-se-a mitigar tal risco de
mercado ao longo de 2024, conforme plano de alienagdo de alguns dos imdveis
proposto na Secdo 9 deste documento, e caso os pregos sejam favoraveis a
realizacdo da operacdo. Desta forma, nao ha que se falar em referencial de
rentabilidade anual para ganhos de capital dos ativos imobiliarios, embora caiba
uma analise entre o valor de entrada do ativo na carteira, suas corre¢des pelas metas
anuais de rentabilidade dos ativos financeiros e seu valor almejado de saida,
lembrando-se que as reavaliagbes dos valores justos dos imdveis serdo feitas em

intervalos de trés a cinco anos.

Ja em relacao as rendas provenientes de sua exploragao comercial, para
os imoveis cuja proposta de encaminhamento seja a locagao'®, o referencial de
rentabilidade anual das operagdes de locagdo, ou de rentabilidade de possiveis Fll a
serem estruturados, entre outras possibilidades, sera de IPCA + 1,12% a.a. (meta de
rentabilidade dos ativos financeiros do FSG), considerados também seus custos

diretos caso os ativos estivessem vazios.

15 Maiores detalhes na Secgao 9 deste documento.
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9 PROPOSTAS DE ENCAMINHAMENTO DOS IMOVEIS, TERRENOS E
GLEBAS DO IPREV-DF

Levando-se em consideragao todo o material e aprendizado colhido pela
UFSG ao longo desses anos (visitas técnicas, levantamento de legislagdes, usos e
permissdes dos terrenos, necessidade de monetizagdo e rentabilizagcdo dos ativos
imobiliarios, etc.), propdem-se 5 (seis) blocos de destinagoes possiveis a cada um
dos iméveis da carteira do Instituto, dispostos em ordem decrescente de liquidez
(facilidade em transformar aquele ativo em recurso) e crescente de “complexidade”
(necessidade de elaboragao de projetos de lei para alterar uso e ocupacéo, definigcbes
politicas em relagdo a vocagao de determinadas areas — por exemplo: industrial,
habitacional —, aprovagao de projetos para desmembramento, parcelamento e
provimento de infraestrutura de grandes areas, dentre outras agdes necessarias),
mais bem explicados a seguir. O 6° e ultimo bloco traz uma lista de iméveis
incorporados ao FSG para os quais solicita-se permuta junto ao GDF, por
apresentarem pendéncias administrativas ou judiciais, ou ainda por nao
possuirem usos e permissoes aprovadas alinhadas a necessidade de
monetizagao e rentabilizagdo do FSG.

Cabe destacar que a LC 917/2016, que autoriza o Distrito Federal a proceder
a incorporacdo de imdveis que menciona ao patriménio do extinto Fundo
Previdenciario do Distrito Federal — DFPrev, em seu Art. 2°, § 9°, trazia que “apos a
incorporacdo dos bens iméveis constantes do Anexo Unico ao seu patriménio, o
Iprev-DF pode aliena-los ou explora-los economicamente, com observancia da
Constituicao Federal, da Lei Organica do Distrito Federal, da Lei Complementar n°
769, de 2008, da Lei Federal n° 8.666, de 1993, e das demais normas atinentes aos
bens publicos.”. Entretanto, tal dispositivo legal foi revogado pela LC 932/2017.

Atualmente, através da Lei Complementar n°® 1.013, de 21 jul. 2022, que altera
a Lei Complementar n°® 769/2008, o Iprev-DF tem autorizag&o legislativa para explorar

os imoveis incorporados ao FSG.
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Proposta para o 1° BLOCO DE IMOVEIS: VENDA OU LOCACAO EM 2024

— venda ou locagdo mediante procedimento licitatério®®.

Lista de Iméveis e Algumas Caracteristicas:

Tabela 9: Proposta de encaminhamento para o 1° Bloco de Iméveis.

AVALIAGAO VALOR DE POTENCIAL

AREA  AVALIAGAO ACEITA DESPESA ANUAL

POR IMOVEL

IMOVEL N EMPRESA RENTABILIZAGCAO (até
(m?) PELO CONAD

CONTRATADA 2023 out. 2023)

RS 44.006.000,00 | RS  69.919.793,86 | R$ 74.165.444,99 | R$ 354.948,73

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Motivagao: fazem parte deste bloco os imdveis funcionais e os galpdes do
SIA. Tal decisao baseia-se no estado geral desses imdveis, os quais demandariam
reformas onerosas para que gerassem retornos razoaveis com locagao.

Principais Atividades para Viabilizar o Encaminhamento Proposto:

1) Processo de alienacéo junto a Terracap.

Potencial Valor a ser levantado: R$ R$ 69.919.793,86.

Prazo Estimado: Até o final de 2024.

Observagoes: os valores provenientes das alienacbes nao poderdo ser
utilizados para pagamento de beneficios em um primeiro momento. Eles serao
investidos em fundos ou ativos de baixo risco e elevada liquidez, e seus juros poderao
ser utilizados diretamente para pagamento de beneficios previdenciarios, conforme a
Estratégia Global de Alocagao proposta em 2018 pela DIRIN e o Art. 46, Inciso IV da
LC 932/2017.

16 0 Conad deliberara sobre todas as propostas de alienacdo, independentemente do valor do imdvel.
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Proposta para o 2° BLOCO DE IMOVEIS: VENDA EM 2024 - Venda,
mediante procedimento licitatorio ou integralizagdo em Fll (dependendo dos custos e
da complexidade de estruturagdo) ou permuta, com incorporadores, por unidades

imobiliarias para posterior venda.

Lista de Iméveis e Algumas Caracteristicas:

Tabela 10: Proposta de encaminhamento para o 2° Bloco de Iméveis.

AREA AVALIACAO ACEITA AVALIAGAO EMPRESA VALOR DE POTENCIAL RENTABILIZAGCAO
(m?) PELO CONAD CONTRATADA 2023 (até out. 2023)

IMOVEL

RS 57.354.800,00 | RS 55.578.362,73 | RS 95.433.205,41

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Motivagao: fazem parte deste bloco terrenos em Aguas Claras, noroeste e
Samambaia, bem localizados e desimpedidos. Tal decisdo baseia-se na destinagao
de tais ativos (residencial ou comercial e residencial), bem flexivel, mas que ainda
depende de retomadas dos precos, no caso de Aguas Claras, e da finalizagdo da
consolidagao do bairro, no caso do Noroeste, o que devera ocorrer nos proximos anos.

Principais Atividades para Viabilizar o Encaminhamento Proposto:

1) acompanhar os precos das unidades imobilidrias nos respectivos setores,
bem como de ag¢des de infraestrutura especialmente no Noroeste na busca de janelas
de oportunidade;

2) verificar posteriormente e iniciar o processo de alienagao junto a Terracap.

Potencial Valor a ser levantado: R$ 57.354.800,00

Prazo Estimado: até o final de 2025, a depender da recuperag¢ao do mercado
imobiliario nas respectivas regides.

Observagoes: os valores provenientes das alienagbes nédo poderdo ser
utilizados para pagamento de beneficios em um primeiro momento. Eles serdo
investidos em fundos ou ativos de baixo risco e elevada liquidez, e seus juros poderao
ser utilizados diretamente para pagamento de beneficios previdenciarios, conforme a
Estratégia Global de Alocagao proposta em 2018 pela DIRIN e o Art. 46, Inciso |V da
LC 932/2017.
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Proposta para o 3° BLOCO DE IMOVEIS: PARCERIA PARA
INCORPORACAO IMOBILIARIA MEDIANTE PERMUTA OU PARTICIPACAO EM
RESULTADOS - Parceria com empresas, por meio de permuta por area construida
ou participagao em resultados, mediante procedimento licitatorio ou integralizagdo em

FII/SPE (dependendo dos custos e da complexidade de estruturagao).

Lista de Iméveis e Algumas Caracteristicas:

Tabela 12: Proposta de encaminhamento para o 3° Bloco de Iméveis.

AVALIACAO ACEITA AVALIACAO EMPRESA  VALOR DE POTENCIAL RENTABILIZACAO
PELO CONAD CONTRATADA 2023 (até out. 2023)

IMOVEL

RS 225.657.500,00 | RS 225.269.408,35 | RS 375.473.692,68

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Motivacgao: Faz parte deste bloco os terrenos do SMAS, QUADRA CENTRAL
01 RIACHO FUNDO Il e a Gleba Jéquei Clube que passara a ser dividida em 6
terrenos no novo complexo urbanistico do DF. Como ndo ha quaisquer edificacoes,
suas propostas para destinacbes passam pela tentativa de parceria com empresas
(universidades, empresas de desenvolvimento e incorporagéo imobiliaria, prestadores
de servigo) em troca de permuta por area construida ou participagdo em resultados.
Aventar-se-a inclusive a possibilidade de se criar SPE para tal solugdo. A proposta
inicial € de manter os terrenos (ou participagao proveniente deles) na carteira no longo
prazo.

Principais Atividades para Viabilizar o Encaminhamento Proposto:

1) realizar agdes junto a empresas e incorporadores, de modo a verificar o
mercado e a atrair interessados na parceria;

2) dar continuidade as agdes junto a administradores e gestores de fundos
para verificar a viabilidade de estruturagao de Fll para explorar os dois ativos.

Potencial Valor a ser levantado: a meta a ser perseguida para a exploragao
comercial de tais ativos sera aproximadamente de R$ 12 mi anuais (meta de
rentabilidade do FSG).

Prazo Estimado: inicio em 2025, apds viabilizada a solugao de exploragao.

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — IPREV-DF



124

Observagoées: 0s recursos provenientes da exploragdo comercial desses
ativos poderdao ser utilizados imediatamente para pagamento de beneficios
previdenciarios, conforme a Estratégia Global de Alocagao proposta em 2018 pela
DIRIN e o Art. 46, Inciso IV da LC 932/2017.

Proposta para o 4° BLOCO DE IMOVEIS: PARCERIA PARA
INCORPORACAO IMOBILIARIA MEDIANTE PERMUTA OU PARTICIPACAO EM
RESULTADOS - Parceria com empresas, por meio de permuta por area construida
ou participagao em resultados, mediante procedimento licitatorio ou integralizagdo em
FII/SPE (dependendo dos custos e da complexidade de estruturagdo), mas ha
necessidade de uma série de definicoes e desdobramentos prévios (aprovagao

de projetos, loteamento da area, provimento de infraestrutura, etc.).

Lista de Iméveis e Algumas Caracteristicas:

Tabela 13: Proposta de encaminhamento para o 4° Bloco de Iméveis.

AREA AVALIACAO ACEITA AVALIACAO EMPRESA VALOR DE POTENCIAL RENTABILIZAGAO
()] PELO CONAD CONTRATADA 2023 (até out. 2023)

IMOVEL

RS 912.000.000,00 | R$ 500.251.046,79 | R$ 1.517.485.604,17

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Motivagao: compdem aproximadamente 68% da carteira imobiliaria do
Instituto. Fazem parte deste bloco as duas glebas localizadas no Polo JK, no qual,
apenas a Gleba 11 possui minuta de projeto elaborada, ainda pendente de aprovacgao.
Como n&o ha quaisquer edificagdes, sua proposta para destinacdo passa pela
tentativa de parceria com empresas de desenvolvimento e incorporacdo imobiliaria
em troca de permuta por area construida ou participagdo em resultados. Entretanto,
diversas definigdes politicas e técnicas do GDF devem ser tomadas, de modo a
viabilizar a exploracdo comercial dessas areas nos proximos anos. Apés isto, pode-
se aventar a possibilidade de se criar uma SPE para tal solugcido. A proposta inicial &

de manter o terreno (ou participagéao proveniente dele) na carteira no longo prazo.
Principais Atividades para Viabilizar o Encaminhamento Proposto:

1) realizar agdes junto a empresas e incorporadores, de modo a verificar o

mercado e a atrair interessados na parceria;
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2) dar continuidade as agdes junto a empresas de desenvolvimento imobiliario
capazes de auxiliar o Instituto no encaminhamento de solugdes de exploragao para
tais areas, devido a complexidade do assunto e da quantidade de atos e atores

envolvidos no processo;

3) verificar a possibilidade de langamento de edital de consulta de
Procedimento de Manifestagao de Interesse (PMI) para que os eventuais interessados
sejam autorizados a apresentar estudos e projetos especificos de exploragao das
glebas, conforme diretrizes predefinidas, que sejam uteis a elaboragdo do edital de
licitagao publica e ao respectivo contrato.

Potencial Valor a ser levantado: ainda sem estimativas, pois depende da
aprovagao de projetos, provimento de infraestrutura basica, dentre outras
necessidades que impactam diretamente sua rentabilidade.

Prazo Estimado: pelo menos 5 anos para viabilizagdo de etapas
imprescindiveis a exploragdao comercial (projetos aprovados, desmembramento de

lotes, registros em cartorio, etc.).
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Proposta para o 5° BLOCO DE IMOVEIS: PERMUTA POR OUTROS
IMOVEIS DO GDF - Proposta de permuta por outros iméveis do GDF, por
apresentarem pendéncias de natureza judicial ou administrativa ou por possuirem

elevadas restricdes de uso e permissao que inviabilizam sua exploracdo comercial.

Lista de Iméveis e Algumas Caracteristicas:

Tabela 14: Proposta de encaminhamento para o 5° Bloco de Iméveis.

p AREA " AVALIACAO ACEITA  AVALIACAO EMPRESA VALOR DE POTENCIAL
IMOVEL MATRICULA ¢ ¢ ~ ,
(m?) PELO CONAD CONTRATADA 2023 RENTABILIZACAO (até out. 2023)

6 |SQS 203 BLOCO A APTO 502 234,27 147116 RS 1.810.000,00 ( RS 2.425.680,76 | R$ 3.011.676,47
7 |SQS 203 BLOCO A APTO 504 234,27 147118 RS 1.810.000,00| RS 2.330.108,94 | RS 3.011.676,47
8 |SQS 203 BLOCO A APTO 403 234,27 147113 RS 1.710.000,00 [ RS 2.425.680,76 | R$ 2.845.285,51
9 |SQS 203 BLOCO A APTO 404 234,27 147114 RS 1.710.000,00| RS 2.339.146,75 | RS 2.845.285,51
10 |SQS 203 BLOCO A APTO 203 234,27 147105 RS 1.620.000,00 [ RS 2.330.108,94 | R$ 2.695.533,64
11 |SQS 203 BLOCO A APTO 204 234,27 147106 RS 1.620.000,00| RS 2.330.108,94 | RS 2.695.533,64
12 |SQS 315 BLOCO CAPTO 604 142,68 142722 RS 1.120.000,00 [ RS 1.266.683,62 | RS 1.863.578,81
13 [SQS 403 BLOCO O APTO 102 82,55 143438 RS 550.000,00 | RS 852.314,72 | RS 915.150,31

RS 91.752.300,00 | RS 187.264.595,43 | RS 152.667.537,72

Fonte: UFSG/DIRIN/Iprev-DF.

Motivagao: Apesar de bem localizados, os imdveis que fazem parte deste
bloco possuem restricbes de diversas naturezas, o que dificultaria o papel do lprev-
DF em relagdo a sua necessaria monetizacdo e rentabilizacdo imposta pela LC
932/2017. Em relagao aos iméveis de 1 a 4 da tabela acima, salienta-se que é de
interesse de 6érgaos publicos distritais que permanegam sob propriedade do GDF,
como € o caso do SHIN QL 13 (com masterplan contratado pela SEDUH em estagio
final de apresentacdo do projeto); da Samambaia QN 319 (quadra de esportes e
campo sintético de futebol abertos a comunidade local); e do SGO (utilizado pelo
SAMU também em raz&o de sua localizagao estratégica). A manutencéo desses bens
com o lprev-DF importaria em prejuizo a prestacao de servigo publico a coletividade.
Ja em relacdo aos imoveis de 6 a 13 da lista acima, destaca-se que estdo ocupados
e os atuais ocupantes alegam possuir direito de preferéncia na aquisicao e a posse
até transito em julgado. A proposta de permuta vem no sentido de tentar trazer outros
iméveis e terrenos do GDF com destinacao principalmente institucional e comercial,

de modo a diversificar a carteira imobiliaria do Instituto e a aumentar a possibilidade
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de sucesso na exploragao comercial de tais ativos. Ademais, as vagas de garagem
possuem elevada demanda por parte dos atuais moradores do Condominio, porem
dificuldade na exploragdo tendo em vista o desinteresse por parte do condominio e a
impossibilidade de negociagdo com interessados ndo conddminos. Informagdes
detalhadas sobre cada um dos ativos em questdo podem ser encontradas na “Secgéao
4 - Diagnéstico da Carteira”.

Principais Atividades para Viabilizar o Encaminhamento Proposto:

1) foi enviado o processo SEI contemplando a solicitagdo de permuta, obter

autorizacdo do GDF para tal operacgao;

2) Esta sendo tratada a permuta dos iméveis com restricdes para exploragao
através do processo SEI 00413-00003617/2021-12.

Prazo Estimado: até o final de 2024.

Observagoes: para que seja viabilizada a permuta, serdo ultimados os atos
finais para o registro no FSG dos referidos imoveis, os quais permitirdo, nos casos em
que couber, exploragao provisoria por parte do Iprev-DF. Como a lei complementar
que permitird a permuta pode demorar meses, alguns dos ativos que se encontram
ocupados/locados por entes publicos (como € o caso do SGO e de Samambaia QN
319) gerarao receitas de locagao ao Instituto, até que a referida lei seja sancionada.
Os recursos provenientes da exploragdo comercial proviséria desses ativos poderéao
ser utilizados imediatamente para pagamento de beneficios previdenciarios, conforme
a Estratégia Global de Alocagao proposta em 2018 pela DIRIN e o Art. 46, Inciso IV
da LC 932/2017.
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AVALIAGAO ACEITA AVALIAGAO EMPRESA POTENCIAL RENTABILIDADE

IMOVEL b )
PELO CONAD CONTRATADA 2023 (até out. 2023)

1 :ﬂiL'g:K GLEBA 4 - FAZ. SAIA VELHA - STA. 155 ha R$ 496.000.000,00 | RS 279.243.272,79| -43,70% | RS 825.299.188,23
2 :/IiLROI/iK GLEBA 11-FAZ. SAIA VELHA - STA. 122 ha RS 416.000.000,00 | RS 221.007.774,00 RS 692.186.415,94
3 SAI GLEBA 1- JOQUEI CLUBE 83.430,00 R$ 146.000.000,00 | RS 116.240.000,00( -20,38% | R$ 242.930.809,44
4 SMAS TRECHO 3, LOTE 9-B - ASA SUL 46.772,59 RS  70.957.800,00| RS 94.013.841,35| 32,49% | RS 118.067.368,43
5 SHI/N QL 13, LOTEB 93.071,71 R$  50.000.000,00| R$ 115.152.042,00{ 130,30% | RS 83.195.482,68
6 RUA BABAGU, LOTE 1 - AGUAS CLARAS 4.724,77 R$  21.600.000,00| R$ 13.120.828,73 | -39,26% | R$ 35.940.448,52
7 SHI/N QI 04, LOTED 13.200,00 RS  12.325.100,00| RS 26.763.264,00 | 117,14% | RS 20.507.852,87
8 SAMAMBAIA QS 401 AE 01 12.000,00 RS  10.778.800,00| RS 14.213.760,00| 31,87% | R$ 17.934.949,38
9 SIA TRECHO 1 LOTES 460,470,480 E 490 8.000,00 RS  10.544.000,00| RS 20.447.334,00| 93,92% | RS 17.544.263,39
10 SAMAMBAIA QN 319 AE 01 11.320,00 R$  10.167.200,00| R$ 12.056.932,00| 18,59% | R$ 16.917.302,23
1 i:ﬁgk:gi%i‘%’?leNTRAL OLAE1, LOTE1- 25.715,11 RS 8.699.700,00| RS 15.015.567,00  72,60% | RS 14.475.514,81
12 CLNW 06/07, LOTE H - NOROESTE 900,00 RS 6.244.000,00| R$ 7.360.299,00| 17,88% | RS 10.389.451,88
13 CLNW 06/07, LOTE | - NOROESTE 900,00 RS 6.244.000,00| R$ 7.360.299,00| 17,88% | RS 10.389.451,88
14 CLNW 06/07, LOTE J - NOROESTE 900,00 RS 6.244.000,00| R$ 7.360.299,00| 17,88% | RS 10.389.451,88
15 CLNW 06/07, LOTE K - NOROESTE 750,00 R$ 6.244.000,00 RS 6.162.877,00f -1,30% | RS 10.389.451,88
16 SGO QD. 4 AELOTE 11 3.600,00 RS 4.683.000,00( RS 14.688.242,00 | 213,65% | RS 7.792.088,91
17 SHIS QL 10, CONJ 8 CASA 5 800,00 RS 3.475.000,00| R$ 3.515.117,00] 1,15% | RS 5.782.086,05
SHS QD. 2 BLOCO | EJ, 2° SUBSOLO, 52 VAGAS

18 DE GARAGEM 320,00 RS 2.627.000,00| R$ 2.304.282,00| -12,28% | R$ 4.371.090,66
19 SQS 315 BLOCO G APTO 601/602 242,52 RS 2.060.000,00| R$ 2.291.966,00| 11,26% | RS 3.427.653,89
20 SQS 315 BLOCO G APTO 607/608 242,52 RS 2.060.000,00| R$ 2.291.966,00| 11,26% | R$ 3.427.653,89
21 SIA TRECHO 4, LOTE 1000 1.500,00 R$ 2.000.000,00 RS 3.687.637,31| 84,38% | RS 3.327.819,31
22 SIA TRECHO 4, LOTE 1010 1.500,00 RS 2.000.000,00| R$ 3.687.637,31| 84,38% |R$ 3.327.819,31
23 SIA TRECHO 4, LOTE 1020 1.500,00 R$ 2.000.000,00 | RS 3.687.637,31| 84,38% | RS 3.327.819,31
24 SIA TRECHO 4, LOTE 1030 1.500,00 RS 2.000.000,00| R$ 3.687.637,31| 84,38% |R$ 3.327.819,31
25 SIA TRECHO 4, LOTE 1040 1.500,00 RS 2.000.000,00| R$ 3.687.637,31| 84,38% | RS 3.327.819,31
26 SIA TRECHO 4, LOTE 1050 1.500,00 RS 2.000.000,00| R$ 3.687.637,31| 84,38% | RS 3.327.819,31
27 SIA TRECHO 4, LOTE 1060 1.500,00 RS 2.000.000,00| R$ 3.687.637,31| 84,38% | RS 3.327.819,31
28 SQS 203 BLOCO A APTO 501 234,27 RS 1.810.000,00| R$ 2.434.805,00| 34,52% |R$ 3.011.676,47
29 SQS 203 BLOCO A APTO 502 234,27 R$ 1.810.000,00 RS 2.425.680,76 34,02% | RS 3.011.676,47
30 SQS 203 BLOCO A APTO 503 234,27 RS 1.810.000,00| R$ 2.220.504,77| 22,68% |R$ 3.011.676,47
31 SQS 203 BLOCO A APTO 504 234,27 RS 1.810.000,00| R$ 2.330.108,94| 28,74% | RS 3.011.676,47
32 SQS 203 BLOCO A APTO 603 234,27 RS 1.810.000,00| R$ 2.434.805,59| 34,52% | RS 3.011.676,47
33 SQS 203 BLOCO A APTO 301 234,27 RS 1.710.000,00| R$ 2.220.504,77| 29,85% | R$ 2.845.285,51
34 SQS 203 BLOCO A APTO 303 234,27 RS 1.710.000,00| R$ 2.434.805,59| 42,39% |R$ 2.845.285,51
35 SQS 203 BLOCO A APTO 403 234,27 R$ 1.710.000,00 RS 2.425.680,76 41,85% | RS 2.845.285,51
36 SQS 203 BLOCO A APTO 404 234,27 RS 1.710.000,00| R$ 2.339.146,75| 36,79% | R$ 2.845.285,51
37 SQS 203 BLOCO A APTO 203 234,27 RS 1.620.000,00| R$ 2.330.108,94| 43,83% | RS 2.695.533,64
38 SQS 203 BLOCO A APTO 204 234,27 RS 1.620.000,00| R$ 2.330.108,94| 43,83% | RS 2.695.533,64
39 SQS 315 BLOCO CAPTO 604 142,68 RS 1.120.000,00| R$ 1.266.683,62| 13,10% | RS 1.863.578,81
40 SQS 215 BLOCO EAPTO 403 112,99 RS 900.000,00 | R$ 1.088.308,38| 20,92% | R$ 1.497.518,69
41 SQS 215 BLOCO EAPTO 202 112,99 RS 850.000,00| R$ 1.088.308,38| 28,04% | RS 1.414.323,21
42 SQS 215 BLOCO EAPTO 107 112,99 RS 850.000,00( RS 1.088.308,38| 28,04% | RS 1.414.323,21
43 SQS 403 BLOCO O APTO 102 82,55 RS 550.000,00| R$ 852.314,72| 54,97% | RS 915.150,31
44 QD 14, CONJUNTO A-9 LOTE 12, SOBRADINHO 360,00 RS 417.000,00| R$ 549.599,00| 31,80% | R$ 693.850,33

TOTAIS R$ 1.330.770.600,00| R$ 1.038.283.207,33| -21,98% | R$ 2.214.282.048,20
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CONSIDERAGOES FINAIS

Em sentido amplo, o PGI veio preencher demandas em relagdo a gestdo de
imoéveis do Iprev-DF pautadas por instrumentos normativos que autorizaram a
incorporagao desses ativos ao Instituto — especialmente as LC 769/2008 e LC
932/2017 —, por instdncias de governanca internas — meta especifica do Plano
Anual de Atividades pactuado com o CONAD e o Regimento Interno —, bem como por
orgaos de controle no ambito do GDF - principalmente o TCDF —, além de ser
imprescindivel para nortear as acdes da DICID, da COANF e da UFSG,
subordinadas a DIRIN. Tais elementos convergem para a busca de solugbes de
monetizacao e rentabilizagcdo dos imdveis com o intuito de dar maior liquidez ao FSG

e contribuir para o pagamento de beneficios dos fundos por ele garantidos.

As proposigdes aqui elencadas nao sao exaustivas e tratam-se de
propostas a serem amadurecidas em relagao a exploragao dos iméveis, sempre
no sentido de se mostrarem satisfatérias e capazes de cumprir os diversos comandos
legais, e tendo em mente a importancia de tais ativos “nao financeiros”, e os
produtos deles derivados, para a diminuigdo dos déficits financeiro e atuarial do
Sistema Previdenciario do Distrito Federal.

Reavaliagoes peridodicas e ajustes de conduta certamente seréo
necessarios ao longo da execucao das proposigdes, mas a equipe da UFSG/DIRIN
compromete-se a nao hesitar em tentar continuar com a condugao dos processos
de elaboragao e implementagdao do PGl da melhor maneira possivel, tanto a

versdo 2023/2024 quanto as seguintes.
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ANEXO 1 - SIGLAS E DEFINIGOES

As siglas e as definicdes tém como objetivo facilitar o entendimento dos
principais termos técnicos utilizados no decorrer deste Plano de Gestdo Imobiliaria.
(Siglas e Definicdes disponiveis em: http://www.Seduh.df.gov.br/ Acesso em:
20/09/2018).

| — Siglas

CNAE - Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas;
COE-DF — Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal;
DIUR - Diretrizes Urbanisticas;

EP — Equipamento Publico Urbano e Comunitario;

GB - Gabarito e Normas de Edificacao;

LODF - Lei Orgénica do Distrito Federal;

LUOS - Lei de Uso e Ocupacéao do Solo do Distrito Federal;

MDE — Memorial Descritivo;

MDE-PH — Memorial Descritivo de Programa Habitacional,
MDE-RP - Memorial Descritivo de Regularizagao de Parcelamento;
NGB - Normas de Edificagao, Uso e Gabarito;

ODIR - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

ONALT - Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso;

PDL - Plano Diretor Local;

PDOT - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;
PR - Planta Registrada;

PUR - Planilha de Parametros Urbanisticos;

RA — Regiao Administrativa;

SICAD - Sistema Cartografico do Distrito Federal,

SITURB - Sistema de Informacgao Territorial € Urbana do Distrito Federal,;
TERRACAP — Companhia Imobiliaria de Brasilia;

UOS - Unidade de Uso e Ocupacéao do Solo;

URB - Projeto de Urbanismo.
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Il — Definicbes da Legislagdo relacionada ao Uso e Ocupacgdo do Solo das Areas

Urbanas do Distrito Federal

Extraido do site da SEDUH. Disponivel em http://www.Seduh.df.gov.br/
Acesso em: 20/09/2018

LUOS (LEI COMPLEMENTAR DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO DO
DISTRITO FEDERAL). E a Lei que define usos e indices a que estdo sujeitas as
edificagdes para o controle urbanistico.

1. Complementaridade da LUOS em relagao ao PDOT

A LUOS é instrumento complementar do PDOT e como tal deve estar
compatibilizada com o Plano Diretor. Os parametros de uso e ocupacgao definidos para
cada localidade devem refletir as proposi¢ées do PDOT contidas nas suas estratégias
de ordenamento territorial (de dinamizagao, revitalizagao, estruturagéo viaria e polos
multifuncionais).

2. Uma LUOS de sistematizagao da legislacao urbanistica

O objetivo principal dessa primeira LUOS ¢é estabelecer a transigdo da base
normativa de uso e ocupagdo do solo atual — composta de inUmeras normas,
fragmentadas e sem uniformidade — para uma base normativa unica e padronizada
em termos de tipos de uso e parametros de ocupacgao.

Nessa perspectiva, a LUOS representa a sistematizagao da legislagao de uso
e ocupagao do solo que se aplica a grande parte das areas urbanas do Distrito
Federal. Hoje essa legislacdo das Regidées Administrativas abrangidas pela LUOS
compreende aproximadamente 420 documentos de normas urbanisticas e 6 Planos
Diretores Locais. Um conjunto normativo que se aplica a 365.341 mil lotes urbanos,
dos quais, 220.702 lotes sao regulados pelos PDLs e 144.807 lotes sao regidos pelos
demais instrumentos normativos.

3. A LUOS pretende a convergéncia entre a cidade real e a cidade que
queremos (regularizagao e planejamento)

A LUOS reflete o reconhecimento da cidade real, das dindmicas de uso e
ocupacgao do solo que estdo em curso nos diversos nucleos urbanos do DF, com o
intuito de conciliar a realidade urbana com o planejamento e o ordenamento do espago
urbano.

Nesse aspecto, a LUOS tem também um viés de regularizagdo das
edificagdes, na medida em que a definigdo de usos e de parametros de ocupacéao para
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os lotes considera e avalia a possibilidade de regularizagdo das edificagbes, em
funcao da capacidade de infraestrutura urbana instalada e/ou planejada para as areas

urbanas.
4. O que muda com a LUOS

Com a LUOS muda o arcaboucgo legal que regula o uso e a ocupagéo do solo
nas Regides Administrativas abrangidas pela norma, que deixa de ser composto de
uma grande quantidade de legislagdes especificas e passa a ser constituido de uma
unica lei.

Como legislagao unica de uso e ocupagao do solo urbano, a LUOS orientara
a atuacgao das diversas instancias do poder publico e do setor privado na produgéo do
espaco urbano. Por um lado, prové base consistente para a fiscalizagdo e controle
urbano, e por outro, cria ambiente claro e seguro para novos empreendimentos e
edificacoes.

As mudangas e avangos associados a LUOS incluem os seguintes beneficios:

- Simplificacdo da normatizacdo de uso e ocupagao do solo, que passa a
ter uma unica lei como referéncia com os mesmos parametros definidos

para todas as areas a partir de critérios semelhantes.

- Celeridade nos atos da administracédo publica relativamente as normas
urbanisticas sobre 0 uso e ocupacgao do solo, decorrente de se ter uma
legislagéo simplificada.

- Reducéao da discricionariedade na interpretagao da norma, uma vez que
a LUOS se pretende mais clara e objetiva.

- Diminuic&do de incorre¢des na aplicacédo da legislagdo, que aconteciam
devido as dificuldades de se lidar com o grande arcabouco legal de uso
e ocupacao do solo.

- Facilitacdo das acdes de fiscalizagao, possibilitada pela simplificacdo da
LUOS na definicdo de usos e parametros de ocupacdo para as areas

urbanas.

- Isonomia de critérios para definicdo dos indices e normas urbanisticas,
que permitem igual tratamento a situagdes semelhantes nos diversos

nucleos urbanos abrangidos pela LUOS.
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Com regras claras de uso e ocupagao para os lotes urbanos, a populagéo
passa a conhecer seus direitos e suas obrigagdes, podendo contribuir de forma mais

efetiva com o ordenamento urbano.

Dessa forma, Governo e sociedade terdo um instrumento mais moderno para
atender as necessidades de cada localidade e permitir que os nucleos urbanos se
desenvolvam de forma ordenada, com controle e planejamento, respeitando suas

caracteristicas especificas e a vontade da comunidade.

PPCUB (PLANO DE PRESERVAGAO DO CONJUNTO URBANISTICO DE
BRASILIA)

O tdo falado e criticado em tempos recentes Plano de Preservagdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia, o PPCUB, vem a ser o Plano Diretor para as areas
integrantes do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, conforme disposto na Lei

Orgénica do Distrito Federal.

A poligonal do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB inclui as Regides
Administrativas do Plano Piloto, do Cruzeiro, do Sudoeste/Octogonal e da
Candangolandia, foi definida no Decreto n°® 10.829/1987 que subsidiou a inscricao de
Brasilia na Lista do Patrimdnio Mundial pela Organizacao das Nagdes Unidas para a
Educacao, a Ciéncia e a Cultura— UNESCO e na Portaria federal n°® 314/1992, relativa
ao seu tombamento no nivel federal.

PDOT (PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO
DISTRITO FEDERAL)

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) € o instrumento basico da
politica territorial e de orientacdo aos agentes publicos e privados que atuam na
producao e gestdo das localidades urbanas, de expans&o urbana e rural do territorio
do Distrito Federal. Segundo a Lei Orgénica do DF, art. 31, o Plano Diretor abrangera
todo o espaco fisico do Distrito Federal e regulara, basicamente, a localizagdo dos
assentamentos humanos e das atividades econémicas e sociais da populacdo. O
PDOT vigente é a Lei Complementar n® 803/2009, com altera¢des decorrentes da Lei
Complementar n° 854/2012.

PDL (PLANOS DIRETORES LOCAIS)

O Plano Diretor Local (PDL) é um instrumento complementar ao Plano de

Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) das Regidées Administrativas (RAs)
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previsto pela Lei Organica do DF. Na pratica, o PDL estabelece os critérios de uso e

ocupacgao para lotes das regioes.

Entretanto, com a alteracdo de 2009 no PDOT definiu-se que as normas
responsaveis por essa gestdo sao o Plano de Preservagao do Conjunto Urbanistico
de Brasilia (PPCUB), no caso da area tombada, e a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo
(LUOS), para as demais RAs.

Até o advento da LUOS e PPCUB os PDLs, seguem desempenhando suas
funcdes. Apds a promulgacao desses instrumentos, de forma complementar atuarao
os Planos de Desenvolvimento Locais, com especificagbes sobre obras e projetos
especiais para regioes.

DIUR (DIRETRIZES URBANISTICAS)

A SEDUH é responsavel por definir as Diretrizes Urbanisticas (DIUR) para
novos parcelamentos urbanos. Isso acontece de acordo com a Lei Federal N° 6.766,
de 19 dez. 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do DF (PDOT), Lei Complementar N° 803/2009, e sua
atualizacao, Lei Complementar N° 854/2012.

Cada DIUR é um documento oficial emitido pela secretaria que dispde sobre
o parcelamento do solo com fins urbanos, para orientar a elaboragdo de projetos
preliminares de parcelamento do solo. Apds publicados, o0s arquivos
georreferenciados ficam disponiveis no Geoportal na camada referente as Diretrizes.

DIUPE (DIRETRIZES URBANISTICAS ESPECIFICAS)

“Diretrizes Urbanisticas Especificas (DIUPE) é o documento técnico
elaborado pelo Poder Publico para determinada gleba a ser parcelada para fins
urbanos, que contém diretrizes urbanisticas complementares a DIUR da area na qual
a gleba se insere, e que deverao constar no projeto urbanistico.

ApoOs publicados, os arquivos georreferenciados das diretrizes ficam
disponiveis no Geoportal na camada referente a Diretrizes Urbanisticas”.

DECRETO DE ATIVIDADES RURAIS E URBANAS DO DF

A Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do DF é
uma aplicagao local da Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE 2.0).
Essa classificagéo visa criar unificar os codigos de modo a garantir a precisdo no uso,
seja de normas dos lotes, no registro da junta comercial ou no licenciamento de uma

atividade.
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MDE (MEMORIAL DESCRITIVO)

E um documento que detalha todo o projeto a ser realizado, onde estdo
relacionados, um a um, todos os itens da edificacdo a ser construida: estruturas,
acabamentos, instalagbes, dentre outros, a serem informados de acordo com o que
sera realizado na obra. Nao é o projeto em si, mas tem o objetivo de detalhar todo o

desenvolvimento do projeto.
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— DIRETRIZES LEGAIS E INSTRUMENTOS NORMATIVOS

RELACIONADOS A GESTAO DE IMOVEIS DE RPPS

| — Legislagéao relacionada ao RPPS/DF

e Constituicao Federal da Republica Federativa do Brasil de 1988:

©)

Emenda Constitucional n® 98, de 6 dez. 2017: Altera o art. 31 da Emenda
Constitucional n® 19, de 4 jun. 1998, e da outras providéncias.

Emenda Constitucional n°® 88, de 7 mai. 2015: Altera o inciso Il do § 1°
do art. 40 da Constituicdo Federal, relativamente ao limite de idade para
a aposentadoria compulsoéria do servidor publico, bem como acrescenta
o art. 100 ao Ato das Disposigdes Constitucionais Transitérias — ADCT.
Emenda Constitucional N° 79, de 27 mai. 2014: Altera o art. 31 da
Emenda Constitucional n°® 19, de 4 jun. 1998, para prever a inclusdo, em
quadro em extingdo da Administracao Federal, de servidores e policiais
militares admitidos pelos Estados do Amapa e de Roraima, na fase de
instalagao dessas unidades federadas, e da outras providéncias.
Emenda Constitucional n® 70, de 29 mar. 2012: Acrescenta o art. 6°-A a
Emenda Constitucional n°® 41/2003, para estabelecer critérios para o
célculo e a corregédo dos proventos da aposentadoria por invalidez dos
servidores publicos.

Emenda Constitucional n® 47, de 6 jul 2005: Altera os arts. 37, 40, 195 e
201 da Constituicdo Federal, para dispor sobre a previdéncia social, e
da outras providéncias.

Emenda Constitucional n° 41, de 19 dez. 2003 (Atualizada até
30/03/2012). Modifica os artigos 37, 40, 42, 48, 96, 149 e 201 da
Constituicdo Federal, revoga o inciso IX do § 3° do art. 142 da
Constituicao Federal e dispositivos da Emenda Constitucional n° 20, de
15 dez. 1998, e da outras providéncias.

Emenda Constitucional n°® 25, de 14 fev. 2000: Altera o inciso VI do art.
29 e acrescenta o art. 29-A a Constituicdo Federal, que dispdem sobre
limites de despesas com o Poder Legislativo Municipal.

Emenda Constitucional n® 20, de 15 dez. 1998 (Atualizada até
31/12/2003): Modifica o sistema de previdéncia social, estabelece

normas de transicdo e da outras providéncias.
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o Emenda Constitucional n°® 19, de 4 jun. 1998 (Atualizada até
11/12/2017). Modifica o regime e dispde sobre principios e normas da
Administragdo Publica, servidores e agentes politicos, controle de
despesas e finangas publicas e custeio de atividades a cargo do Distrito
Federal, e da outras providéncias.

o Emenda Constitucional n° 18, de 5 fev. 1998: Dispbe sobre o regime
constitucional dos militares.

Lei Organica do Distrito Federal (Ambito Distrital):

Art. 41 — Regime de Previdéncia dos servidores publicos do Distrito
Federal.

Lei Complementar n° 932, de 3 out. 2017 (Ambito Distrital):

Institui o regime de previdéncia complementar do Distrito Federal,
reestrutura o Regime Préprio de Previdéncia Social do Distrito Federal,
previsto no art. 40 §§ 14 a 16, da Constituicdo Federal, e altera a Lei
Complementar n° 769, de 30 jun. 2008, que reorganiza e unifica o
Regime Préprio de Previdéncia Social do Distrito Federal - RPPS/DF e
da outras providéncias.

Lei Complementar n° 899, de 30 set. 2015 (Ambito Distrital):

Modifica, temporariamente, a contribuicdo patronal para o Fundo
Previdenciario do Distrito Federal e da outras providéncias.

Lei Complementar n° 769, de 30 jun. 2008 (Ambito Distrital):
Reorganiza e unifica o Regime Proprio de Previdéncia Social do Distrito
Federal - RPPS/DF e da outras providéncias.

Lei Complementar n° 101, de 4 mai. 2000 (Ambito Nacional):
Estabelece normas de finangas publicas voltadas para a
responsabilidade na gestao fiscal e da outras providéncias.

Lei n° 10.887, de 18 jun. 2009 (Ambito Nacional):

Dispde sobre a aplicacdo de disposi¢cdes da Emenda Constitucional n°®
41, de 19 dez. 2003, altera dispositivos das Leis n® 9.717, de 27 de nov.
de 1998, n° 8.213, de 24 jul. 1991, n° 9.532, de 10 dez. 1997, e da outras
providéncias.

Lei n° 9.717, de 27 nov. 1998 (Ambito Nacional):
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Dispbe sobre regras gerais para a organizagao e o funcionamento dos
regimes proprios de previdéncia social dos servidores publicos da Unido,
dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, dos militares dos
Estados e do Distrito Federal e da outras providéncias.
Lei n° 6.385, de 7 dez. 1976 (Ambito Nacional):
Dispbe sobre o mercado de valores mobiliarios e cria a Comissao de
Valores Mobiliarios.
Decreto n. 3.048, de 6 mai. 1999 (Ambito Nacional):
Aprova o Regulamento da Previdéncia Social e da outras providéncias.
Decreto n° 39.381, de 10 out. 2018 (Ambito Distrital):
Dispde sobre o Regimento Interno do Instituto de Previdéncia dos
Servidores do Distrito Federal — Iprev-DF e da outras providéncias.
Portaria n° 519, de 24 ago. 2011 (Ambito Nacional):
Dispbe sobre as aplicagbes dos recursos financeiros dos Regimes
Proprios de Previdéncia Social instituidos pela Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios, altera redacido da Portaria MPS n° 204, de 10 de
jul. 2008 e da Portaria MPS n° 402, de 10 dez. 2008, e da outras
providéncias.
Portaria MPS n° 403, de 10 dez. 2008 (Ambito Nacional):
Dispde sobre as normas aplicaveis as avaliagdes e a reavaliagoes
atuariais dos Regimes Proprios de Previdéncia Social — RPPS da Uniao,
dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, define parametros
para a segregagao da massa e da outras providéncias.
Portaria MPS n° 402, de 10 dez. 2008 (Ambito Nacional):
Disciplina os parametros e as diretrizes gerais para organizagao e
funcionamento dos regimes proprios de previdéncia social dos
servidores publicos ocupantes de cargos efetivos da Unido, dos Estados,
do Distrito Federal e dos Municipios, em cumprimento das Leis n°
9.717/1998 e n° 10.887/2004.
Orientagdo Normativa SPS/MPS n° 02, de 31 mar. 2009 (Ambito
Nacional):
Estabelece orientagbes gerais a serem observadas pelos RPPS.
Resolucgao n° 3.922, de 25 nov. 2010 do Banco Central do Brasil:
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o Dispbe sobre as aplicagbes dos recursos dos regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, Estados, Distrito Federal e

Municipios.

Il — Legislagédo relacionada a Gestdo dos Iméveis em sentido amplo e/ou especifico
do RPPS/DF

e Constituicao Federal da Republica Federativa do Brasil de 1988:
o  Art. 32, § 1° - Competéncias legislativas reservadas ao Distrito Federal.
o  Art. 150, inciso VI, alinea “a” e seu § 2° — Imunidade Tributaria Reciproca.

Lei Organica do Distrito Federal (Ambito Distrital):

o  Arts. 14 a 18 - Da Competéncia do Distrito Federal
o Art. 128, inciso VI, alinea “a”, e seu § 1° - Imunidade Tributaria
Reciproca.

e Lei Complementar n°® 932, de 3 out. 2017:

o Institui o regime de previdéncia complementar do Distrito Federal,
reestrutura o Regime Préprio de Previdéncia Social do Distrito Federal,
previsto no art. 40 §§ 14 a 16, da Constituicdo Federal, e altera a Lei
Complementar n° 769, de 30 jun. 2008, que reorganiza e unifica o
Regime Préprio de Previdéncia Social do Distrito Federal - RPPS/DF e
da outras providéncias

Lei Complementar n. 917, de 21 out. 2016 (Ambito Distrital):

o Autoriza o Distrito Federal a proceder a incorporagao de imoveis que

menciona ao patriménio do Fundo Previdenciario do Distrito Federal —
DFPrev.
Lei n° 5.729, de 21 ut. 2016 (Ambito Distrital):

o  Autoriza a Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap a doar imoveis

gue menciona ao Distrito Federal e da outras providéncias.
e Lein®10.406, de 10 jan. 2002 (Ambito Nacional):
o Institui o Codigo Civil.
o  Arts. 98 a 103 - Dos Bens Publicos.
o Arts. 565 a 578 - Da Locacao de Coisas.
o  Arts 1.225 a 1.227 - Dos Direitos Reais.

Lei Complementar n° 101, de 4 mai. 2000 (Ambito Nacional):
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Estabelece normas de finangas publicas voltadas para a
responsabilidade na gestéo fiscal e da outras providéncias.
Art. 19, §1°, inciso VI.

Lei n° 8.668, de 25 jun. 1993 (Ambito Nacional):
Dispbe sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n° 8.666, de 25 jun. 1993 (Ambito Nacional):
Regulamenta o art. 37, inciso XXIl, da Constituicdo Federal, institui
normas para licitagdes e contratos da Administragao Publica e da outras
providéncias.
Art. 17, Inciso |, alinea “b”

Lei n° 6.015, de 31 dez. 1973 (Ambito Nacional):
Dispbe sobre os registros publicos, e da outras providéncias.

Lei n° 4.591, de 16 dez. 1964 (Ambito Nacional):
Dispde sobre o condominio em edificacbes e as incorporagdes
imobiliarias.

Lei n°. 4.320, de 17 mar. 1964 (Ambito Nacional):
Estatui Normas Gerais de Direito Financeiro para elaboracéo e controle
dos orcamentos e balangos da Unido, dos Estados, dos Municipios e do
Distrito Federal.
Arts. 71 a 74 — Dos Fundos Especiais.

Portaria MPS n° 509 de 12 dez. 2013 — (Ambito Nacional):
Dispde sobre a adogéo do Plano de Contas Aplicado ao Setor Publico e
das Demonstracdes Contabeis Aplicadas ao Setor Publico definidos no
Manual de Contabilidade Aplicada ao Setor Publico da Secretaria do
Tesouro Nacional no ambito dos Regimes Proprios de Previdéncia
Social - RPPS.

Portaria MPS n° 403, de 10 dez. 2008 (Ambito Nacional):
Dispde sobre as normas aplicaveis as avaliagdes e a reavaliagcoes
atuariais dos Regimes Proprios de Previdéncia Social — RPPS da Uniao,
dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, define parametros

para a segregagao da massa e da outras providéncias.
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Art. 19, § 3° - Possiblidade de aporte de bens, direitos e demais ativos
de qualquer natureza para constituicdo dos fundos referidos no art. 249
da Constituicdo Federal.
Portaria MPS n° 402, de 10 dez. 2008 (Ambito Nacional):
Disciplina os parametros e as diretrizes gerais para organizagao e
funcionamento dos regimes proprios de previdéncia social dos
servidores publicos ocupantes de cargos efetivos da Unido, dos Estados,
do Distrito Federal e dos Municipios, em cumprimento das Leis n°® 9.717,
de 1998 e n° 10.887, de 2004.
Art 7°, incisos | e Il — Vinculagdo de bens, direitos e demais ativos de
qualquer natureza para amortizagdo de déficit atuarial, mediante lei,
precedida de criteriosa avaliagao do valor de mercado dos bens, direitos
e demais ativos, bem como da sua liquidez em prazo compativel com as
obrigag¢des do plano de beneficios.
Art. 15, incisos | a VI e §§ 1°, 2° 3° — Destinacdo da Taxa de
Administragao.
Art. 16, inciso VIl — avaliagao e reavaliacao de bens, direitos e ativos de
qualquer natureza.
Norma Brasileira de Contabilidade, NBC T 16.10 — Avaliagao e
Mensuracao de Ativos e Passivos em Entidades do Setor Publico.
Aprovada pela Resolugao CFC n. 1.137/08:
Revogada a partir de 1°/1/2019 pela NBC TSP 07, conforme publicag&o
no DOU de 28/9/2017. Secéo 1.
Norma Brasileira de Contabilidade, NBC TSP 07, de 22 set. 2017 —
Aprova a NBC TSP 07- Ativo Imobilizado:
Itens 44 a 58 — Modelo de reavaliagao.
Resolugao n° 345, de 27 jul. 1990 do Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura (CONFEA) - (Ambito Nacional):
Dispbe quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das
atividades de Engenharia de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.
Resolugdo n° 218, de 26 jun. 1973 do Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura (CONFEA) - (Ambito Nacional):
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Discrimina atividades das diferentes modalidades profissionais da
Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
NBR 12.721/2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) — (Ambito Nacional):
“‘Avaliacdo de custos unitarios de construcdo para incorporagao
imobiliaria e outras disposi¢cdes para condominios e edificios”.
NBR 14.653-1/2001 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) — (Ambito Nacional):
“Avaliagao de bens — Parte 1: Procedimentos gerais.
NBR 14.653-2/2011 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) — (Ambito Nacional):
“Avaliagao de bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.
NBR 14.653-3/2004 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) — (Ambito Nacional):
“Avaliagao de bens — Parte 3: Imodveis Rurais.
NBR 14.653-4/2002 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) — (Ambito Nacional):
“Avaliacido de bens — Parte 4. Empreendimentos.
Instrugdo Normativa n° 22, de 22 fev. 2017 (Ambito Federal) da
Secretaria do Patriménio da Uniao:
Estabelece o0s procedimentos operacionais para a aquisicao,
incorporagao e regularizagao patrimonial de bens iméveis em nome da
Uni&o.
Observacgao: Os procedimentos estabelecidos para avaliagdo dos bens
imoveis da Unido poderdo servir de orientagcdo aos demais entes da
Federagao que nao disponham de legislagcao especifica sobre o tema.
Instrugao CVM 472 de 31 out. 2008 — Comissao de Valores Mobiliarios
(Ambito Nacional):
Dispde sobre a constituicdo, a administracao, o funcionamento, a oferta
publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.
Nota Técnica SEI n°10/2017/CGACI/SRPPS/SPREV-MF de 7 dez. 2017
(Ambito Nacional):
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o Assunto: Esclarecimentos acerca de aspectos relacionados a
transagdes envolvendo bens imdveis no ambito dos regimes préprios de
previdéncia social.

e Parecer n° 1323/2016-PRCON/PGDF (Ambito Distrital):

o  Assunto: Consulta referente ao processo de venda dos iméveis que

serao incorporados ao IPREV-DF.
Il — Legislagéo relacionada ao Uso e Ocupagéo do Solo no &mbito do Distrito Federal

e Constituicao Federal da Republica Federativa do Brasil de 1988:

o  Art. 182 a 183 — Da Politica Urbana.

e Lei Organica do Distrito Federal. (Ambito Distrital):

o  Art. 15 — Competéncia privativa do Distrito Federal: V - dispor sobre a
administragao, utilizacao, aquisicdo e alienacado dos bens publicos; X —
elaborar e executar o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo e Planos de Desenvolvimento Local, para
promover adequado ordenamento territorial, integrado aos valores
ambientais, mediante planejamento e controle do uso, parcelamento e
ocupacao do solo urbano;

o  Arts. 312 a 348 - TITULO VII — DA POLITICA URBANA E RURAL.

o Arts. 56 a 59 do ATO DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS — Uso e
Ocupacéo do solo até a aprovagao da LUOS.

o Observacoes:

o Lei Complementar n° 940, de 12 jan. 2018 (Ambito Distrital):

o Dispde sobre o instrumento da compensacado urbanistica para fins
urbanos previsto no Pano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT e da outras providéncias.

e Lei Complementar n° 902, de 23 dez. 2015 (Ambito Distrital):

o  Altera a redagao da Lei Complementar n° 294, de 27 jun. 2000, que
institui a outorga onerosa da alteracdo de uso no Distrito Federal, e da
Lein®1.170, de 24 jul. 1996, que institui o instrumento juridico da outorga
onerosa do direito de construir no Distrito Federal, e da outras
providéncias.

e Lei Complementar n° 854, de 15 out. 2012 (Ambito Distrital):
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Atualiza a Lei Complementar n°® 803, de 25 abr. 2009, que aprova a
revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
— PDOT e da outras providéncias.
Lei Complementar n° 803, de 25 abr. 2009 (Ambito Distrital):
Aprova a revisao do Plano Diretor do Ordenamento Territorial do Distrito
Federal - PDOT e da outras providéncias.
Lei Complementar n° 766, de 19 jun. 2008 (Ambito Nacional):
Dispde sobre o uso e a ocupacao do solo no Comércio Local Sul, do
Setor de Habita¢des Coletivas Sul - SHCS, na Regido Administrativa de
Brasilia — RA |, e da outras providéncias.
Lei Complementar n° 710, de 6 set. 2005 Ambito Distrital):
Dispbde sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para
Unidades Autbnomas e da outras providéncias.
Lei Complementar n® 370, de 2 mar. 2001 — PDL Samambaia — RA XII
(Ambito Distrital):
Aprova o Plano Diretor Local da Regiao Administrativa Samambaia — RA
XII, conforme disposto no art. 316 da Lei Organica do Distrito Federal.
Lei Complementar n° 294, de 27 jun. 2000 (Ambito Distrital):
Institui a outorga onerosa da alteragdo de uso no Distrito Federal.
Revoga Lei n°® 2.526, de 14 jan. 2000.
Lei Complementar n° 90, de 11 mar. 1998 — PDL Aguas Claras. (Ambito
Distrital):
Aprova o Plano Diretor local da Regidao de Taguatinga — RA Ill, conforme
o disposto no art. 316 da Lei Orgénica do Distrito Federal.
Lei Complementar n° 56, de 30 dez. 1997 (Ambito Distrital) — PDL
Sobradinho. (Ambito Distrital):
Dispbe sobre o Plano Diretor Local de Sobradinho, Regiao
Administrativa V.
Lei n° 6.138, de 26 abr. 2018 (Ambito Distrital):
Institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE.
Lei n° 1.170, de 24 jul. 1996 (Ambito Distrital):
Institui o instrumento juridico da outorga onerosa do direito de construir

no Distrito Federal.
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Lei n°® 10.257, de 10 jul. 2001 — Estatuto da Cidade (Ambito Nacional):
Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

Lei n° 6.766, de 19 dez. 1979 (Ambito Nacional):

Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias

Decreto n° 38.824, de 25 jan. 2018 (Ambito Distrital):

Aprova o Regimento Interno da Secretaria de Estado de Gestdo do
Territério e Habitagdo do Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 39.288, de 15 ago. 2018 (Ambito Distrital):

Dispde sobre alteracdo de uso de que trata do art. 56 dos Atos das
Disposi¢des Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias.

Decreto n° 37.966, de 20 jan. 2017 (Ambito Distrital)

Aprova a Tabela de Classificacao de Usos e Atividades Urbanas e Rurais
do Distrito Federal e da outras providéncias.

Decreto n° 38.247, de 1° jun. 2017 (Ambito Distrital):

Dispde sobre os procedimentos para a apresentagcao de Projetos de
Urbanismo e da outras providéncias.

Portaria n° 106, de 4 ago. 2017:

Dispde sobre a aprovacdo das Diretrizes Urbanisticas, e respectivos
anexos, aplicaveis a regido dos Setores Habitacionais Joquei Clube e

Quaresmeira.
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